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NAVRH ZADANI

UZEMNIHO PLANU CENKOVICE

Méstsky ufad Lanskroun, Odbor stavebni ufad, jako ufad uzemniho planovani, (dale jen
,porizovatel), ptisluSny podle ustanoveni § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,,stavebni zdkon), zpracoval na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce Cenkovice v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci
s uréenym zastupitelem obce Cenkovice navrh zadani uzemniho planu Cenkovice.

Uvod

Obec Cenkovice lezi ve vychodni &asti Pardubického kraje a patii do spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti se sidlem v Lanskrouné. Spravni uzemi obce Cenkovice tvoti jedno katastralni
uzemi — k.u. Cenkovice s kodem 619 523 a vymérou 597 ha.

Obec Cenkovice sousedi s obcemi Bystiec, Orlicky, Cervena Voda (k.u. Cervena Voda a k.u. Mlynicky
Dviir) a Vyprachtice (k.. Vyprachtice a k.u. Valtefice u Vyprachtic)

Uzemni rozvoj obce Cenkovice probiha v sou¢asné dobé v souladu s platnym Uzemnim planem obce
Cenkovice, schvalenym usnesenim Zastupitelstva obce & 1 dne 11.5.2004, jehoz zdvazna Gast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce &. 2/2004 o zavazné &asti izemniho planu obce Cenkovice;
zménéného zménou & 1 Uzemniho planu obce Cenkovice, schvéalenou usnesenim zastupitelstva obce
Cenkovice & 1 ze dne 23.3.2006, a nasledné zménéného Zménou & 2 Uzemniho planu Cenkovice,
schvalenou usnesenim zastupitelstva obce Cenkovice &. 71/08 ze dne 20.08.2008, jejiz zavazna ¢ast byla
vydana Opatienim obecné povahy ¢.1/2008, které nabylo u¢innosti dne 9.9.2008; a nasledné¢ zménéného
Zménou ¢&.3 Uzemniho planu Cenkovice, schvilenou usnesenim zastupitelstva obce Cenkovice ¢. 48/11
ze dne 22.8.2011, jejiz zavazna Cast byla vydana Opatienim obecné povahy ¢. 1/2011, které nabylo
ucinnosti dne 8.9.2011.

Uzemni plan obce Cenkovice byl pofizen dle starého stavebniho zikona &. 50/1976 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zédkon) a v soucasné dob¢ se vyskytly nové pozadavky na tzemni
rozvoj obce. Z téchto divodi se zastupitelstvo obce rozhodlo dne 19.04.2012 usnesenim ¢.18/12
pofidit novy tzemni plan dle sou¢asné platnych pravnich predpist. V Uzemnim planu Cenkovice bude
provéfena aktualnost a dostupnost zastavitelnych ploch soucasné platného uzemniho planu a nové
zastavitelné plochy budou navrZzeny dle aktualnich potieb obce. Soucasné také budou provéfeny
pozadavky vlastnikdl pozemki na rozvoj tizemi.
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Obsah zadéni izemniho planu Cenkovice
Zadani uzemniho planu Cenkovice obsahuje v souladu s piilohou &. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb.,

o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemn¢ planovaci
¢innosti, v platném znéni:

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
poptipad¢ z dalSich SirSich izemnich vztahti

b) pozadavky na tizemi vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

€) pozadavky na rozvoj uzemi obce

d) pozadavky na plo$né a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspotadani
krajiny)

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

g) pozadavky na vefejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatreni a asanace
h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa

i) pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stiett zajmi a problému v tizemi

J) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose

K) pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

I) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostiedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

n) piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant
0) pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu zmény izemniho planu a na uspofadani obsahu

jejich odavodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni v¢éetné métitek vykrest a poctu
vyhotoveni
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztahia

Posadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR (PUR) schvilené viddou CR usnesenim ze dne
17.05.2006 ¢. 561:
- feSené izemi se nenachazi v zadné rozvojové oblasti a rozvojové ose, ve specifické oblasti, koridorech
a plochéach dopravni infrastruktury a koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zaméru

- izemni plan musi respektovat republikové priority izemniho planovani, které jsou uvedeny v kap.
2.2., zejména pak odst. 19, 20, 21, 22, 24, 25 a 27:

(19) — Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty vizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice.

(20) - Pri stanovovani funkcniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu prirody, tak i hospoddrsky rozvoj a
zivotni uroven obyvatel; hledat pri tom vyvazena reseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi uZivateli
tizemi.

(21) — Vytvaret podminky pro lokalizaci zastavitelnych ploch v regionech strukturalné postizenych a
hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problémii v techto uizemich, zejména vysoké nezaméestnanosti.

(22) Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného vuzemi a zajistit ochranu nezastaveného
uzemi. Vytvaret predpoklady predevsim pro nove vyuzivani opusténych arealii a ploch.

(24) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzviaste ve specifickych oblastech, s cilem zachovaini
a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi
cestami, které umoznuji celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napv. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

(25) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technicke infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to uicelné, do spolecnych koridori.

(27) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.

PoZadavky vyplyvajici 7 uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Z vydanych Zasad tzemniho rozvoje Pardubického kraje - ZUR Pk (usneseni Zastupitelstva
Pardubického kraje ¢. Z/170/10 ze dne 29. dubna 2010) vyplyvaji pro spravni uzemi obce Cenkovice
nasledujici poZzadavky:
a) navrh tzemniho pldnu musi respektovat priority tuzemniho planovani kraje pro zaji§téni
udrzitelného rozvoje tzemi, které jsou stanoveny v kap. 1 ZUR PK, a to predevsim:

- zachovavat a citlivé doplnovat vyraz sidla, s cilem nenarusovat cenné venkovské urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezuje fragmentaci krajiny

- posilovat kvalitu Zivota obyvatel a obytného prosttedi, navrhovat pfizniva urbanistickd a architektonicka
feSeni sidla, rozvijet plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené¢ a vybaveni obce vefejnou
infrastrukturou, navrhovat dostate¢nou prostupnost krajiny

- navrhovat vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi; zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a
objektd v zastavéném tzemi obce a preferovat piestavby a rekonstrukce nevyuzivanych objektd pred
vystavbou ve volné krajiné

- zajiStovat ochranu obyvatel pied zdravotnimi riziky z naruSené kvality prostiedi
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b) navrh izemniho planu musi respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj piirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot v uizemi, které jsou stanoveny v kapitole 5 ZUR PK a to piedevsim:

- zajitovat ochranu skladebnych prvkia USES, piirodniho parku Suchy vrch — Bukova hora a Ptadi
oblasti Kralicky Snéznik

- vytvaret podminky pro vyuzivani krajiny pii respektovani jejich hodnot ekologickych, estetickych,
rekreacnich a hospodarskych funkci

- neumistovat v uzemi zadné vyskové stavby (vétrné elektrarny, apod.)

- zajistit ochranu nemovitych kulturnich pamatek a archeologického dédictvi

) navrh uzemniho planu musi respektovat a zptestiovat zasady pro planovani zmén v Gzemi, které
jsou stanovené z hlediska péce o krajinu v kapitole 6 ZUR Pk, a to piedevsim:

- chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvki, charakteristickou pro krajinny typ lesozemédélsky a lesni, v kterych se feSené izemi nachazi

- rozvijet retencni schopnost krajiny

- preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi obce, zejména proluk a prestavbovych tuzemi pted
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla

- zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi navrhovat pouze v nezbytné mife pti zohlednéni krajinnych
hodnot Gzemi, nové zastavitelné plochy nejsou vymezovany na tukor ploch lesa

d) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

- nadregionalniho biokoridoru K 80 v¢. ochranné zény a regionalniho biocentra RBC 442 Bukova
hora, dle podminek stanovenych v odst. 112 a 113

e) respektovat vymezeni nadregionalniho biokoridoru K80 jako vefejné prospésného opatieni, pro které
je mozno vyvlastnit

- biokoridor K80 je (navrzen jako vetejné prospésné opatieni U 07)

PoZadavky vyplyvajici z SirSich tizemnich vztahi

Pfi feSeni navrhu tzemniho planu Cenkovice bude tfeba zajistit koordinaci navrhovanych zmén
S navazujicim Uzemim, zejména v oblasti vefejné infrastruktury a prvkt uzemniho systému ekologické
stability.

b) Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)
Z tzemné analytickych podkladt (UAP) pro fesené uzemi vyplyva nasledujici:

1. Respektovat sledované jevy z izemné analytickych podkladt obce

-zastavéné uzemi (jev 1)

-plochy vyroby (jev 2)

-plochy obc¢anského vybaveni (jev 3)

-nemovita kulturni pamatka, poptipadé soubor, véetné ochranného pasma (jev 8)

-urbanistické hodnoty (jev 11) — Skiareal Bukovéa hora

-uzemi s archeologickymi nalezy (jev 16)

-oblast krajinného razu a jeji charakteristika (jev 17)

-vyznamny vyhlidkovy bod (jev 20)

-uzemni systém ekologické stability (jev 21) — lokalni biocentrum, lokalni biokoridor,
nadregionalni biokoridor, regionalni biocentrum

-vyznamny krajinny prvek ze zakona (jev 23) — lesy, vodni toky

-ptirodni park (jev 30)

-prirodni pamatka (jev 31)

-NATURA 2000 — ptaci oblast (jev 35)
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-lesy zvlastniho urceni (jev 38)

-lesy hospodarské (jev 39)

-vzdalenost 50 m od okraje lesa (jev 40)

-bonitovana pudné ekologickd jednotka (jev 41) — ptda L. a II. tfidy ochrany

-hranice biochor (jev 42)

-investice do plidy za ucelem zlepseni ptidni trodnosti (jev 43)

-vodni zdroj povrchové, podzemni vody vCetné ochrannych pasem (jev 44)

-chranénd oblast pfirozené akumulace vod (jev 45)

-vodni utvar povrchovych, podzemnich vod (jev 47)

-vodni nadrz (jev 48)

-povodi vodniho toku, rozvodnice (jev 49)

-oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi (jev 65)

-technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma (67)

-vodovodni sit’ véetné ochranného pasma (jev 68)

-technologicky objekt odvadéni a ¢isténi odpadnich vod véetné ochranného pasma (jev 69)

-sit’ kanaliza¢nich stok véetné ochranného pasma (jev 70)

-elektricka stanice véetné ochranného pasma (jev 72)

-nadzemni a podzemni vedeni elektrizac¢ni soustavy véetné ochranného pasma (jev 73)

-elektronické komunikaéni zatizeni véetné ochranného pasma (jev 81)

-komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma (jev 82)

-silnice 1. tfidy v¢etné ochranného pasma (jev 90)

-silnice II1. tfidy véetn€ ochranného pasma (jev 92)

-cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka (jev 106)

-objekt pozarni ochrany (jev 111)

-ochranné pasmo hibitova, krematoria (jev 113)

-jina ochranna pasma (jev 114)

-zastavitelna plocha (jev 117)

-jiné zaméry (jev 118) — veiejné prospéiné zajmy podle ZUR

-dalsi dostupné informace (jev 119) — plocha migra¢né vyznamného tizemi, zastavitelné plochy
prevzaté z UPD obce a ostatni zaméry obce

2. Z provedenych UAP vyplyvaii nasledujici pozadavky na feSeni:

a) rozvijet silné stranky v iizemi
* velmi pekné pfirodni prostiedi, dobra kvalita zivotniho prostiedi
* prostorové vyrazné zastoupeni zvlasté chranénych uzemi ptirody
* zemi s vysokym koeficientem ekologické stability, nezatizené intenzivni zemédé€lskou vyrobou
» geologicky stabilni uizemi vhodné pro zakladani staveb
* Uzemi sobéstacné v zasobovani vodou
* v centralni ¢asti obce feSen systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
* v obci je zaveden systém separovaného sbéru pro zakladni druhy odpadii

b) odstranit slabé stranky

« fesit ekologické vytapéni obce, obec neni plynofikovana

* postupny ubytek poc¢tu obyvatel, zhorSujici se vékova struktura obyvatelstva, zdporné saldo migrace
* nizka nabidka pracovnich pftilezitosti

* vyuzivani bytového fondu pro rekreaci, zvySovani poctu trvale neobydlenych byt

» mala nabidka doplnkovych sluzeb a aktivit u objektti vefejného ubytovani

* rozvoj rekreace se stfetdva se zajmy ochrany piirody

C) vyuZit ptileZitosti

* navrhnout dostatek rozvojovych ploch pro bydleni a rodinnou rekreaci

* rozsifit nabidku volnocasovych aktivit, zvysit rekreacni potencidl tzemi mimo hlavni sezoénu (aktivity
V interiéru)

* zlepsit prostupnost Gzemi, rozsifovat systém cyklostezek, cyklotras, upravenych lyzatskych bézeckych
tras
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* u kiizovatky statni a krajské silnice rozsifit nabidku sluZeb pro motoristy
* nalezeni kompromisu mezi zajmy ochrany pfirody a krajinného razu a vyuZzitim tizemi pro rekreaci

d) potlacit hrozby
* vysoka finan¢ni naro¢nost budovani systému vefejné infrastruktury

* zdrazovani ekologickych paliv — vyuzivani tuhych paliv, mistni znecisténi izemi

* odchazeni mladSich vzdélanéjsich lidi do tizemi s vét§im rozvojovym potencidlem

* nedostatek pracovnich ptilezitosti pro nové obyvatele

* stfet s ochranou pfirody u noveé navrhovanych rekreacnich arealt

» zisky z cestovniho ruchu orientovaného na ptirodni hodnoty v uzemi jsou z velké Casti zavislé na
priznivém pocasi

* problémy s financovanim spoji hromadné dopravy

* nepfiznivé ovlivnéni krajinného rdzu tGzemi vystavbou objektd s neimérnym meétitkem ve vztahu
k okolni krajiné

c) Pozadavky narozvoj tzemi obce

V névrhu izemniho planu budou vytvofeny podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi, tj. vyvazeny vztah
hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek.

a) hospodarsky rozvoj:

* budou rozsifeny podminky pro podnikani v oboru cestovniho ruchu

* budou rozsifeny moznosti pro celoro¢ni rekreacni vyuziti izemi

b) socialni soudrznost
* budou vymezeny rozvojové lokality pro bydleni
* budou vymezeny rozvojové lokality pro rodinnou rekreaci

vy

*budou rozsiteny plochy vetejnych prostranstvi — vefejné zelene

¢) kvalitni Zivotni podminky

* pfi navrhu rozvojovych ploch budou respektovany prvky ochrany piirody v izemi

* do navrhu budou zapracovany prvky uzemniho systému ekologické stability

* uzemni plan bude obsahovat koncep¢ni feSeni technické infrastruktury pro zastavéné i zastavitelné
uzemi

* v ramci usporadani funk¢niho vyuziti izemi omezit riziko negativnich vlivii dopravy, vyrobnich ploch
(zejména zemédelskych) a lyzatrského arealu na obytné prostiedi (hluk, exhalace, zapach, apod.),
podporovat zasady zdravého sidla

r

d) Pozadavky na ploS§né a prostorové uspoiadani izemi, urbanistickou koncepci a Kkoncepci
uspoiadani krajiny

Resené tizemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji ¢lenit dle ustanoveni § 3
odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tizemi, v platném znéni.

Urbanisticka koncepce

- historicky vznikla urbanisticka koncepce obce bude zachovana,

- bude respektovano a posileno centrum obce, respektovany dominanty obce a stavajici charakter
sidla a hladina zastavby,

- zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby zastavéné uzemi vhodné zahuStovaly nebo na néj
navazovaly, nové zastavitelné plochy ve volné krajin€ nebudou navrhovany nebo jen vyjimecné
v odivodnénych ptipadech,

- v Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
(hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminéné pfipustné vyuziti). Dale zde
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budou stanoveny podminky prostorového uspoifadani, véetné¢ zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (min. vyskova regulace zastavby a intenzita vyuziti pozemku v plochach),

podle potfeby budou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel.

Koncepce usporadani krajiny

bude upfesnén a zapracovan regionalni a nadregionalni USES, vyplyvajici ze ZUR Pk. Podle
skutecného stavu tizemi bude aktualizovano ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru. Dale
bude navrzeno feSeni lokalniho USES, upiesnéna a zapracovana lokalizace feSeni mistniho
USES, vychazejici z generelu lokalniho USES,

bude provétena sit’ ucelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem na
potieby zeméd¢lstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky, p&si turistiky a hipoturistiky,

bude navrzen zpisob zlepSeni estetické hodnoty zemédé€lské krajiny — doplnéni doprovodné a

rozptylené zelené, respektovani ptirozeného stavu vodnich toku.

e) Pozadavky na feSeni veiejné infrastruktury

Obc¢anské vybaveni

budou navrZena zafizeni rozvijejici rekreacni potencial tzemi (objekty vefejného ubytovani a
stravovani, zafizeni nevyrobnich sluzeb, zafizeni pro sport a télovychovu, plochy vefejné
zeleng).

Doprava

budou fesSeny dopravni zavady v obci

bude feseno dopravni napojeni novych rozvojovych ploch

je pozadovano respektovat parametry piisluSné kategorie komunikace a ochrannid pasma
stavajiciho i planovaného dopravniho systému,

bude provétena potieba parkovacich ploch,

bude respektovan popf. aktualizovan navrh cyklistickych stezek a cyklotras na izemi obce

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

pro stavajici i nov€ navrhovanou =zastavbu bude stanoven zplsob zasobovani vodou,
odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Pardubického kraje,

bude provéfena moznost vymezeni novych vodnich ploch v krajiné

budou navrzena opatieni pro zlepsSeni retence vody v krajiné

Energetika, spoje

v navrhu uzemniho planu bude stanoven pozadovany ptikon el. energie v obci, posouzeny
moznosti napojeni na el. rozvody a pfipadné navrzena potfebna zafizeni pro zasobovani el.
energii v dot¢enych lokalitach,

navrh zemniho planu bude respektovat stavajici i vyhledova zafizeni pro rozvod el. energie
véetné jejich ochrannych pasem,

ptipadné prelozky stavajicich energetickych zatizeni budou feSeny v souladu s § 47 zakona ¢.
458/2000 Sb., zpiisob a rozsah prelozeni energetickych zatizeni bude projednan s vlastnikem sité
zpracovatel Casti elektro tizemniho planu bude konzultovat ptipadné pozadavky na rozsifovani
sité vn s CEZ Distribuce, a.s., odd&leni Rozvoj siti vn, nn Hradec Kralové nebo CEZ Distribuce,
a.s., odd¢€leni Poskytovani siti vn, nn Pardubice,

pfedpokladany nartst vykonovych pozadavkli odbéru bude v prvni fadé zajiStén zvétSenim
transformacniho vykonu u stavajicich TS vyménou transformatord, v pfipadé¢ vyrazného odbéru
nebo vystavby mimo dosah stavajiciho rozvodného zatizeni bude nutno provést realizaci nové
TS, plocha pro jeji umisténi a zpisob napojeni bude soucasti navrhu uzemniho planu,

do izemniho planu bude zapracovana koncepce plynofikace obce
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- vytapéni nové navrhovanych objektll bude feSeno ekologickym palivem — zemnim plynem, el.
energii, propanem, propan — butanem, dfevnim odpadem, biomasou, prostiednictvim tepelnych
cerpadel, atp.

Nakladani s odpady
- nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu
- bude respektovan stavajici systém tfidéni a nakladani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu
mimo feSené uzemi obce.

Vefejna prostranstvi
- budou respektovana stavajici vefejna prostranstvi a zvazena moznost zalozeni novych veiejnych
prostranstvi s ohledem na urbanistickou koncepci obce a potiebu posileni socialni soudrznosti
obyvatel mésta

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Ptirodni hodnoty izemi
- respektovat piirodni hodnoty s legislativni ochranou - viz bod b) zadani
- respektovat vyznamné plochy sidelni zelené v obci
- respektovat Uzemni systém ekologické stability - lokalni biocentrum, lokalni biokoridor,
nadregionalni biokoridor,regionalni biocentrum
- zajistit ochranu zemédélského ptidniho fondu:

- pii zpracovani navrhu Uzemniho planu je tfeba respektovat pozadavky vyplyvajici ze
zakona €. 334/1992Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu. Je tfeba navrhnout a
zdivodnit takova feSeni, ktera jsou zhlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych z4jmu nejvyhodnéjsi. Vystavbu je nutné smetovat na pozemky horsi kvality

- v pripadé¢ navrhovaného piimého dotéeni PUPFL je tfeba zdGvodnit navrhované feseni
Z hlediska z4jmu chranénych lesnim zdkonem. Pfi planovani jiného vyuziti lesnich pozemkii nez
je plnéni funkci lesa je nutno postupovat podle povinnosti stanovenych v usneseni § 13 lesniho
zakona, kde jsou pfimo stanoveny povinnosti pfi vyuzivani lesnich pozemku k jinym taéelim nez
je plnéni funkeci lesa, tj. zejména:

- musi byt pfednostné vyuzity pozemky mén¢ vyznamné z hlediska pInéni funkci lesa,

- nesmi dochazet k nevhodnému dé€leni lesa z hlediska jeho ochrany (ohrozeni vétrem,
vodni erozi, atp.) a ohrozeni stability lesniho porostu a porostd sousednich,

- ve vhodnych neurbanizovanych plochach bude ve vhodnych lokalitaich mozna zména
kultury na les, malé vodni plochy, s individualnim posouzenim kazdé navrzené lokality
samostatn¢; nedoporucuje se vystavba na lesni ptid€ a v ochranném pasmu lesa.

Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty tizemi

- respektovat kulturni hodnoty s legislativni ochranou, v feSeném uzemi se jedna v soucasné dobé
o nasledujici objekty:
R.C 18912/6-3813 — kostel Sv. Vavfince
R.C 16525/6-3814 — krucifix pied kostelem
R.C 24922/6-3817- socha Sv. Jana Nepomuského nad &p.. 79
R.C 16661/6-4510- venkovsky déim &p. 197 (u tohoto objektu iniciovat novy prizkum,ktery by potvrdil
opravnénost zafazeni stavby mezi kulturni pamatky)

- feSené Gizemi je tieba povaZovat za izemi s archeologickymi nalezy

- chranit objekty, pfispivajici ke kulturni hodnoté sidla, které nepoZivaji zakonné ochrany
pamatkové péce, v navrhu izemniho planu budou vyznaceny jako objekty pamatkové hodnotné a
bude zajisténa jejich ochrana v ramci uzemniho planu

- respektovat stavebni dominanty, vyznamné vyhlidkové body a trasy scenérickych cest v izemi
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Civiliza¢ni hodnoty izemi
- respektovat a rozvijet hodnoty Gizemi, které spocivaji v jeho vybaveni:
- obcanské vybaveni zakladniho vyznamu
- napojeni na vefejnou sit’ technické infrastruktury (v soucasnosti zajisténo zasobeni el.
energii, vodou z vetejné vodovodni sité¢, odvadéni a ¢isténi vod ve stiedni Casti obce
splaskovou kanalizaci zakon&enou sidlistni COV, telekomunikace)
- dostupnost vetejné dopravy.

g) Pozadavky na veiejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace

V piipadé potieby budou ve zméné uzemniho planu vymezeny vetejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatteni a asanace v ¢lenéni:

- pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit (dle §170 SZ),

- pro které 1ze uplatnit moznost ptedkupniho prava (dle §101 SZ).

Verejné prospésné stavby:
- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu:
- stavby dopravni a technické infrastruktury, vcetné¢ plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel,
- obcanské vybaveni,
- vefejné prostranstvi.

Verejné prospéSna opatieni:
- opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni izemi a k rozvoji nebo k ochrané
ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi:
- snizovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
- zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability,
- ochrana archeologického dédictvi.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu (dle § 170 SZ)

Asanace (ozdravéni) uzemi:
- plochy pro nutné asanacni zasahy (dle § 171 SZ).

Ve vydanych Zasadach tizemniho rozvoje Pardubického kraje je nadregionalni biokoridor K80 vedeny
ve vychodni ¢asti feSeného izemi navrzen jako vefejné prospeésné opatieni uzemniho systému ekologické

stability UQ7. Toto opatieni bude zapracovano do vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

h)  Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich piedpist

Ochrana obyvatelstva
- do textové ¢asti tizemniho planu budou zapracovany pozadavky civilni ochrany obyvatelstva

Obrana statu

- vieSeném uUzemi se nachazeji komunikacni vedeni vcetné jejich ochrannych péasem, kterd slouzi
k obrané statu. Tato vedeni budou v izemnim planu respektovana

Ochrana lozisek nerostnych surovin
- V feSeném Uzemi nejsou stanovena

Ochrana pied povodnémi

- V feSeném tizemi nejsou stanovena zaplavova uzemi
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i) Pozadavky a pokyny pro ieSeni hlavnich stietii zajmi a problémi v uzemi

Je pozadovano fesit hlavni stiety zajmt a problémi v feSeném izemi:

- navrh zastavitelnych ploch pro dalsi rozvoj obce v nezastavéném tizemi, které je zejména ve
vychodni casti chranéno prvky ochrany prirody (Prirodni park Suchy vrch — Bukovad hora)

- pomérné husté zastavené uzemi ve vychodni casti obce a upresnéni vedeni prvkii lokalniho
systemu ekologické stability

- predstava viastnikii o intenzivnim vyuZiti jejich pozemkit a zaroven zachovani pitvodniho
krajinného rdzu vzemi

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

V névrhu tGzemniho planu bude dana moznost tzemniho rozvoje nasledujicich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti:

bydleni — v rodinnych domech - venkovské (vétSi vymeéra parcel, vedle obytného objektu je
mozna také vystavba objektu pro podnikani v oboru nevyrobnich sluzeb a pomocnych
hospodaiskych objekti, okrasna a uzitkova zahrada, sad)

- smiSené obytné plochy — rekreacni (vedle objektt pro bydleni riznych forem je ptipustné vyuziti
pro pobytovou rekreaci)

- rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (umisténi staveb pro rodinnou rekreaci ve formé
rekreacnich domki, chalup i rekrea¢nich chat doplnénych mensi okrasnou zahradou)

- obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mald a stfedni (zafizeni maloobchodu, nevyrobnich
sluzeb, vetejného stravovani a ubytovani)

- obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (rekrea¢ni hiisté¢ pro micové hry, hiisté
pro déti predSkolniho a mladsiho skolniho véku, zatizeni doplijici rekreacni aktivity v izemi)

plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (nové mistni a t¢elové komunikace, cyklostezky)

- plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (plocha obecni Cistirny odpadnich vod)

Pied projednavanim Navrhu zadani tzemniho planu Cenkovice byly vzneseny vlastniky pozemkd v obci
nasledujici pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch:

1.

2.

Invest real servis s.r.o., Smetanovo nam.58, 570 01LitomySl — zména hranic zastavitelné
plochy 30 b tak, aby zahrnovala celé pozemky 123/2, 123/6-13 a 123/15 v k.1. Cenkovice

Invest real servis s.r.0., Smetanovo nam.58,570 01 Litomysl — zatazeni pozemku 136/6 v k.0.
Cenkovice do zastavitelného tzemi z diivodu ziizeni zichytného parkoviité a uskladnéni
techniky pro udrzbu komunikaci a techniky pro pfepravu v zimnim obdobi pro majitele
sousedniho navrhovaného rekreacniho souboru

Kadlecovi Jifi a Petra, Havlickova 942/15,568 02 Svitavy — zaclenit pozemky 48/5, 48/7 a stp.
108 v k.u. Cenkovice do zastavitelného izemi pro rekreaci — ubytovani

Hajek Jaroslav, Pardubicka 566, 565 01 Choceii — zaradit pozemek pp¢. 391/6 v k..
Cenkovice do ploch navrhované zelend a zaroven realizaci této zelend uvadét jako vefejné
prospésny zajem.

Petruii Tomas, Csl. Armady 1600/33a, 787 01 Sumperk — zafadit pozemek GP 539/1 v k.u.
Cenkovice do zastavitelného tizemi pro bydleni piipadné rodinnou rekreaci

Hladik Pavel, Lazeniska 71, 568 02 Svitavy- pozadavek na zruSeni zastavitelné plochy na pp¢.
408/3 a casti 408/2, z ditvodu jejich domnélé dopravni nepfistupnosti; piipadné fesit dopravni
dostupnost téchto pozemkii z komunikaci 861/2 nebo 868/2. Zadatel také pfipousti moznost
zakresleni pristupové komunikace na pozemku 867/2, ktery se nachazi ve vétsi vzdalenosti od
jeho nemovitosti
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7. Gildainova Lenka, Matenice 170, 561 31 — zafadit pozemek pp¢. 529/4 jako zastavitelnou
plochu pro bytovou, pfipadné rekreacni vystavbu

8. Ing. Bednar Jaroslav, Konc¢inska 246, 570 01 Litomysl — zatadit pozemky 113/1 a 113/2 v k..
Cenkovice jako zastavitelnou plochu pro realizaci penzionu

Pfipadna realizace vySe uvedenych pozadavkl bude v navrhu uzemniho pladnu projektantkou provétena.

Navrh novych prostorové vyraznych zastavitelnych ploch se neptedpoklada. V platném izemnim planu
je schvéleno dostate¢né mnozstvi dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch. Bude provétena redlnost jejich
mozného vyuziti v nejbliz§im obdobi. V piipad¢ zjisténi, Ze od schvaleni tzemniho planu nebyly vedeny
zadné kroky k ptiprave realizace navrhovaného zaméru, budou z navrhu vypustény.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori,ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich
vyuZiti uzemni studii
Pro navrZené zastavitelné ploch, u kterych bude identifikovan nestandardni problém vyzadujici celkové
feSeni, bude v izemnim planu uloZzeno provéfit zmény funkéniho vyuziti tizemi ,, izemni studii*.

)  Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridord,pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZziti stanoveny regulaénim planem

V feSeném Uzemi neni pozadovano pro zadnou z navrhovanych zastavitelnych ploch zpracovani
regulacniho planu.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi,pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivii na Zivotni prostfeni nebo pokud nevyloucdil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pokud dot&eny organ ve svém stanovisku uplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na ZP
nebo pokud nevylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast, bude tato
problematika zpracovana odbornou osobu a piedlozena k posouzeni.

n) Pozadavky na zpracovani konceptu nebo variant

Pokud nevyplyne pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant,
z podnétu dotéeného organu v ramci projedndvani navrhu zadani tzemniho planu, nebude zpracovani
konceptu uzemniho planu ovétujiciho variantni feSeni zmény uzemniho planu pozadovano.

0) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu zmény tizemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykresii a poétu vyhotoveni

Uzemni plan Cenkovice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o Gizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpist a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.
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Seznam piiloh tizemniho planu véetné poctu vyhotoveni:

) ) ) Etapa |Etapa
OBSAH UZEMNIHO PLANU Metitko | 1,2 3

a) —Textova éast

- Textova ¢ast uzemniho planu 2X 4x
b) Graficka Cast

- Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000 | 2x 4x
- Hlavni vykres 1: 5000 | 2x 4x
- Vykres koncepce technické infrastruktury 1: 5000 | 2x 4x
- Vykres vefejn€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000 | 2x 4x

Etapa |Etapa
OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU Meéfitko | 1,2,3 4

a) —Textova ast

- Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu 2X 4x
b) Graficka Cast

- Koordina¢ni vykres 1: 2880 | 2x 4x
- Vykres SirSich vztahi 1:50 000 | 2x 4x
- Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1: 5000 | 2x 4x

Poznamka :

Etapa 1 — navrh UP ’
Etapa 2 — posouzeny navrh UP
Etapa 3 — upraveny navrh UP

Pro potieby pofizovatele, MU Lanskroun, bude vykresova &ast predavana v jednotlivych etapach
v elektronické podobé (format .doc, .pdf) za ticelem vystaveni na internetovych strankach.
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