Znalecky posudek ¢. 3973 - 78 | 2017

O cené nemovitosti vedenych na LV €. 1933 a LV ¢. 1934 pro obec a k.u. Lostice a to pozemku
p.¢. 455 zastav.plocha a nadvoii soucasti je stavba - bytovy dium ¢é.p. 500 a bytové jednotky
¢. 1 v domé ¢.p. 500 s podilem 1249/10000 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢. 455.

Vlastnik. Mésto LoStice

Objednatel posudku: Meésto Lostice
starostka
Be. Sarka Havelkova- Seifertova
nam. Miru ¢. 66
78983 LosStice

Uéel posudku: Zjisténi ufedni ceny. Podklad pro jednani
rady a zastupitelstva mésta.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky c.
443/2016 Sb., podle stavu ke dni 14. 9. 2017 posudek vypracoval:

Bruno Hauk

Nabrezi 149

789 83 Lostice

Posudek obsahuje 8 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Losticich dne , 18. 9. 2017



A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ocenéni nemovitosti vedenych na LV ¢. 1933 a LV €. 1934 v k.u. Lostice.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 14. 9. 2017 za piitomnosti pani Aleny
Melhubové, pracovnice M&U Lostice..

3. Podklady pro vypracovani posudku

1/ Zjisténi na internetové adrese WWW. cuzk. cz

2/ Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1933 a LV &. 1934 pro obec a k.u. Lostice

3/ Stavebni povoleni vydané ONV Sumperk odboru vystavby ¢.j. Vyst./1372/83 ze dne 24.10.1983
Lostice - MENV, modernizace 6 b.j., Moravi¢anska &.p. 500

4/ Uzemni plan mésta Lostice, zpracovatel Ing. arch. Petr Maly -Lostice, pravni stav po zmé&né &.1

4.Vlastnické a evidencni udaje

Kraj: Olomoucky
OKres: Sumperk
Obec: Lostice

Katastralni izemi:  Lostice (686883)

5.Dokumentace a skutec¢nost

Stav vedeny v katastru nemovitosti je v souladu se stavem ve skute¢nosti.

6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je Bytova jednotka ¢. 1 v domé &.p. 500 v Losticich, Moravicanska ulice s
podilem 1249/10000 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku p.¢. 455 zastav.plocha o vym. 606 m2.
Ocetiovana bytova jednotka se nachédzi v budové postavené obci v r. 1932. Na zakladé stavebniho
povoleni vydaného ONV Sumerk v r. 1983 byla provedena modernizace domu. Po roce 2010 M&sto
Lostice jako vlastnik bytového domu postupné prodalo soukromym zajemclim vSechy byty mimo
oceniované Bytové jednotky ¢. 1. Oceniovana bytova jednotka se nachazi v I. NP domu vlevo od
schodisté, ma velikost 1 + 1 s kompletnim ptisluSenstvim. Instalace bytu jsou kompletné provedeny,
vytapeni etazové plynem, dodavka vody z méstského vodovodu, odpadni vody jsou svedeny do
mé&stské kanalizace a na COV. Vybavenost kuchyné a socialniho za¥{zeni vyZaduji vyménu, nutna
je oprava vnitinich omitek, podlah, dvefi a osazeni novych oken. Jedinym piisluSenstvim bytu je
sklep v 1:PP. Situovani bytu je nevyhodne na severovychod. Ocenéni bylo provedeno porovnavacim
zpusobem podle ust. § 38 vyhl.¢. 443/2016 Sb.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



7.0bsah posudku

I. Pozemek
a) Pozemky

I1. Byt
a) BJ¢. 1

B. Posudek

Popis objekttl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 443/2016 Sb. o ocetlovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 1:
Znak €. 3 Zmény v okoli s vlivem na prodejnost. Uvadim hodnotu -0,4 z divodu sousedstvi se
sbérnou dopadovych surovin a vyrobnim podnikem Metrie.

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3  Zmény v okoli s vlivem na I. Negativni -0,04
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dalsich vliva 0,00
investi¢ni zdméer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodilové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
7  Hospodatsko-spravni vyznam znak se neposuzuje 1,00
obce
8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00

5
Index trhu: It = Ps x P x Pg x Py x (1 + 2, Pi) =0,960

i=1

Index polohy dle prilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;



8

9

Druh a tcel uziti stavby

Pievazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inZenyrské sit€, které jsou v
obci

Obcanské vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadn4 doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost
11 Vlivy ostatni neuvedené

11

I,

III.
III.
101
L
II.

II.
II.

—4-

Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim

celku
Rezidenéni zastavba

Okrajové ¢asti obce

. Pozemek lze napojit na vSechny sité v

obci nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci neni dostupna
z4dna ob&anska vybavenost v obci
Pifjezd po nezpevnéné komunikaci,
Spatné parkovaci moznosti

Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra

dostupnost centra obce

Nevyhodna pro ucel uziti realizované
stavby

Bezproblémové okoli

Primérnd nezamé&stnanost

Bez dalsich vlivi

Index polohy: Ip = Py x (1 + >, Pi)=0,930

i=2

1. Pozemek

a) Pozemky — § 4

Zikladni cena stavebniho -pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce:
Nazev okresu:

Lostice
Sumperk

Uprava vychozi zakladni ceny dle piilohy €. 2, tabulky ¢&. 2:

Zdakladni cena vychozi:
Zikladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; X Oz X O3 x O4 X Os X Os =552,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

1

Popis znaku
Velikost obce

2 Hospodatsko-spravni vyznam

W

obce
Poloha obce

Technicka infrastruktura v obci
Dopravni obsluznost obce
Obcanska vybavenost v obci

Index trhu: It = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

H;
IV.

V.

L
I1I.
II.

Hodnoceni znaku
2001 — 5000 obyvatel
Ostatni obce

Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn
Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka
Rozsitena vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni

ZC,=1305~ Ké&/m?

1,00
0,04
0,05
0,00
0,02
-0,05
0,02
0,01
0,00

0,00
0,00

Oi
0,80
0,60

1,00

1,00
0,90
0,98



—5—

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

0,00

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00

ostatni orientace

3 Ztizené zédkladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranénd izemi a ochranna [. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vliva: Io=1+ 2, Pi= 1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,930
Index cenového porovnanidle § 4: T=1r x Io x Ip =0,893
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zékladni cena upravena:  ZCU = ZC x I =492,9360 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
455 Zastav.plocha 606 298 719,22

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil:

1249/10 000

Cena po tpravé: =

Pozemky — zjisténa cena:

Rekapitulace cen pozemku:
a) Pozemky

37 310,03 K¢

37 310,03 K¢

37 310,03 K¢&

Cena pozemku ¢ini ke dni odhadu celkem:
BJ €. 1 —spoluvlastnicky podil: 1 249 /10 000

I1. Byt
a) BJ & 1-§38

Podlahové plochy jednotky (PP):

37 310,03 K¢

4 660,02 K¢

Plocha [m?]

Nazev Vypocet plochy celkovd koef. zapocitana
Kuchyné 1,92 x 3,24 6,22 1,00 6,22
Pokoj 6,12 x 3,23 19,77 1,00 19,77
Spiz 1,00 x 1,74 1,74 1,00 1,74
Koupelna 1,81 x 1,23 2,23 1,00 2.3
WC 1,00 x 0,76 0,76 1,00 0,76
Satna 2,00 x 1,06 2,12 1,00 2,12
Chodba 2,19 x 1,48 +4,10 x 1,56 9,64 1,00 9,64
sklep (mistnost) 5,00 x 3,00 15,00 0,80 12,00

57,48 54,48



e (e

Urdeni zdkladni ceny za m? dle prilohy &. 27, tabulky & 1:

Kraj: Olomoucky
Obec: Lostice
Pocet obyvatel: 3 026

Zikladni cena (ZC): 12 588,— K&/m2

Index konstrukce a vybaveni: p¥iloha ¢. 27, tabulka &. 2

1

W W

*

Popis znaku
Typ stavby

Spolecné ¢asti domu

PiisluSenstvi domu

Umisténi bytu v domé
Orientace obyt. mistnosti ke
sveétovym stranam

Zakladni ptisluSenstvi bytu
Dalsi vybaveni bytu a prostory
uZzivané spolu s bytem
Vytépéni bytu

Kriterium jinde neuvedené
Stavebné-technicky stav

Rok vystavby / kolaudace:
Rok celkové rekonstrukce:
Stati stavby (y):

Koeficient pro Gpravu (s):

Hodnoceni znaku
IV. Budova - zdéna nebo monolitick4
konstrukce vyzdivana
II. Kolérna, koc¢arkarna, dilna, pradelna,
susarna, sklad
I. PfisluSenstvi sniZujici cenu bytu
II. Ostatni podlazi nevyjmenované
I. Okna jen na sever nebo bez vyhledu

III. PiisluSenstvi uplné - standardni provedeni
II. Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie
nebo komora nebo sklepni kdje
III. Délkové, tstfedni, etdzové
III. Bez vlivu na cenu
III. Byt se zanedbanou udrZzbou - (pfedpoklad
provedeni mensich stavebnich tGprav)
1932
1983
49
0,785
9

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + Vi) x Vio): 0,661
i=1

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC X Iy): 8 320,67 K&/m?

Index trhu: pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1

1

2

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahi na
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Hodnoceni znaku
II. Nabidka odpovida poptavce

0,10
0,00

-0,05
0,00
—0,01

0,00
-0,01

0,00
0,00
0,85"

P;
0,00

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo

jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym

podilem na pozemku
I. Negativni

II. Bez vlivu

II. Bez dal$ich vliva

—0,04

0,00

0,00



-

6 Povodiové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu 1,00
zéplav
7 Hospodéisko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,90
obce
8 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiZ katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9 Obcanska vybavenost obce II. Zékladni vybavenost (obchod a zdravotni 1,00
stiedisko a $kola)
5
Index trhu  (Ir = Pg x P7 x Pg x Py x (1+ 2. Pi)): 0,864
i=1
Index polohy (Ip): 0,930
Cena bytu urcend porovnavacim zptisobem:
CBp =PP X ZCU X It x Ip = 54,48 x 8 320,67 x 0,864 x 0,930 = 364 243,73 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych &4stech nemovitosti:
Cena pozemku = 37 310,03 K&
Spoluvlastnicky podil: x 1249/10 000
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 4 660,02 K¢&
+ 4 660,02 K&
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 368 903,75 K¢
BJ ¢. 1 - zjiSténa cena: 368 903,75 K¢

C. Rekapitulace

Rekapitulace cen pozemku:
a) Pozemky

37 310,03 K¢&

Cena pozemku ¢ini ke dni odhadu celkem:
BJ €. 1 —spoluvlastnicky podil: 1249 /10 000

Ceny bytu bez odpoctu opotiebeni:

a) BJ¢. 1
Cena po zaokrouhleni podle § 50:
Vysledné ceny bytu vcetné opoti‘ebeni:

a) BJ¢. 1
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Urcena cena: 368 900,— K¢

Cena slovy: tfistasedesatosmtisicdevétset K&

37 310,03 K¢
4 660,02 K¢

368 903,75 K¢
368 900,- K¢

368 903,75 K¢
368 900,- K¢



V Loéticich dne , 18. 9. 2017

Bruno Hauk
Nabiezi 149

789 83 Lostice
Mobil: 736 223 966

Zpnaleckd dolozka

Zmaleck ¢ posudek jsem pedal isko ensles jmeme
ran¥ rozhodnutim Krejského soudu » Ostravé se due

?7 6 1677 & § Spr 1243/73% Kz pro sikladni eber
ekomomie pre odvéles ~epv « odhadv (wemovitosti) ﬁy %] "7%’/‘&/ 7{{
Znaleck¢ 6kov i capedv pod po¥. ¢is.__ 7 /

enaleckého denfku
Znaletné o ofhradu mékledd (méhrada mrdy)

@étajl le pH é likvidace as sékladé dokled?
T
Otisk kulste potets.




