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Clenové zpracovatelského tymu a

RNDr. Antonin Fiala, zpracovatel studie, 603 874 843,

kontakty fiala@redea.cz

Datum vypracovani 20.5.2018

3. ZAKLADNIi INFORMACE O ZADATELI

Obchodni jméno, sidlo, IC a DIC Obec Tatenice, Tatenice 86, 561 31 Tatenice, IC 00279625,
Yadatele DIC CZ00279625

Jméno, pfijmeni a kontakt na Mgr. Vladimir Zak, e-mail: ou@tatenice.cz, tel: 608 009
statutarniho zastupce 049

Mgr. Vladimir Zak, e-mail: ou@tatenice.cz, tel: 608 009

Jméno, pfijmeni a kontakt na

kontaktni osobu pro projekt 049
Narok na odpocet DPH na vstupu ve
vztahu ke zpUsobilym vydajim Ne

projektu (Ano x Ne)

Nazev projektu Socialni bydleni v obci Tatenice

4. CHARAKTERISTIKA PROJEKTU A JEHO SOULAD S PROGRAMEM

e Misto realizace projektu (presnd adresa).

Projekt bude realizovan v obci Tatenice na pozemku p.¢. 4619/1 v k.U. Tatenice, coz je pozemek vznikly
oddélenim GP z plvodniho pozemku p.¢. 4619 v k.U. Tatenice. Geometrickym planem se fesilo
rozdéleni plvodniho pozemku p. ¢. 4619 na parcely pro vystavbu rodinnych domU a bytového domu
pro socialni bydleni, ktery je predmétem zZadosti o podporu.

e Je projekt realizovan na Uzemi spravniho obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti, na jehoz tzemi

se nachazi socialné vyloucena lokalita (podle pfilohy €. 5 Specifickych pravidel)?

Projekt je realizovan na Uzemi spravniho obvodu obce s rozsitenou plsobnosti Lanskroun, na jehoz
Uzemi se nachazi socialné vyloucena lokalita.
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e Popis cilovych skupin projektu - vybér z cilovych skupin podle textu vyzvy.

Cilovou skupinou projektu jsou osoby v bytové nouzi. V ramci pfipravy tohoto projektu a ke dni
zpracovanim této studie proveditelnosti byly v obci Tatenice identifikovany tyto cilové skupiny:

- osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel, které nemaji jinou
moznost bydleni,

- osoby bydlici v byté bez pravniho dlivodu,

- osoby, které dostaly vypovéd z ndjemniho bytu,

- osoby zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k
obyvani a které drive mohlo byt obyvatelné,

- muzia zeny v seniorském véku,

Zaroven se jedna o osoby v ekonomicky produktivnim véku, nebo o osoby (seniofi) , které bude sdilet
domacnost, kde alespor 50 % clend bude v ekonomicky produktivnim véku a které budou muset
spliovat limit pfijmd do 0,6 nasobku primérné mzdy (nebo odpovidajici vyssi ndsobek podle poctu
¢lend v domacnosti).

Tyto cilové skupiny byly v obci Tatenice identifikovany primarné na zdkladé podanych Zadosti o ndjem
bytovych prostor a na zakladé znalosti predstavitel(l obce o mistnich podminkach v otazkach reseni
bytové nouze a dale na zakladé osobniho pohovoru starosty obce Tatenice s potencidlnimi budoucim
najemci socialnich bytd v obci Tatenice.

e Popis cild a vysledkd projektu a jejich prispévku k naplfovani specifického cile 2.1.

Vysledkem projektu bude vybudovani socidlniho bydleni v podobé 6 b. j. bytovém domé v obci
Tatenice s nabidkou podpory najemnikiim pfedmétného socidlniho bydleni v formé socialni prace
poskytované ve spoluprdci s Komunitnim centrem Tatenice a Charitou Zabfeh na Moravé.

Cilem projekt je zajisténi pristupu cilovych skupin uvedenych v predchazejicim odstavci k dostupnému
najemnimu socialnimu bydleni v obci Tatenice které umozni socialné vylou¢enym osobam a osobam
ohrozenym socialnim vylouéenim, vstup do ndjemniho bydleni v CR, formou uzavfeni ndjemni smlouvy,
kdyz socialni bydleni v obci Tatenice bude splfiovat parametry stanovené pro IROP uvedené ve
specifickych pravidlech 80. vyzvy IROP.

Projekt prispéje k napliiovani SC 2.1. IROP Zvyseni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socialni inkluzi
a to dobudovanim infrastruktury pro poskytovani socidlniho bydleni pro osoby v bytové nouzi ¢imz
dojde k lepsimu socidlnimu zacleriovani osob socidlné vyloucenych a osob ohrozenych socidlnim
vyloucenim.
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e Problémy, které ma realizace projektu vyresit.

Obec Tatenice md v soucasné dobé 859 (k31.12.2017) obyvatel a patti k nejvétsim obcim v ramci zemi
ORP Lanskroun. VétsSina obyvatel obce bydli v rodinnych domech, pouze mala ¢ast v tfech bytovych
domech ve vlastnictvi obce Tatenice. V obci se nachazi 256 bytl v rodinnych domech a 17 bytovych
jednotek v bytovych domech (Udaje CSU 2016). Jiz del3i dobu neni v obci k dispozici zadny byt k najmu,
ale zaroven existuje poptavka po najemnim bydleni. Na zakladé Zadosti o najem bytl, vlastnich
zkusenosti vedeni obce Tatenice a pohovory s obcany v bytové nouzi, ktefi jsou diky bytovym
problémdm a svému ekonomickému postaveni ohroZeni socidlnim vyloucenim je zfejmé, Ze problém
feSeni dostupného najemniho bydleni v obci je dlouhodoby problém, ktery vyZaduje feseni. Zejména
pro osoby z cilovych skupin projektu, které jsou v ekonomicky produktivnim véku nebo v seniorském
véku a patfi k nizkoptijmovym skupindm obyvatelstva neptida v Uvahu jind moZnost nez nabidnout
témto skupindm obyvatelstva dostupné najemni bydleni za prfedem danych pfijatelnych financnich
podminek. Realizace predmétného projektu spocivajiciho ve vystavbeé socidlnich bydleni v podobé 6 b.
j. a zaroven s nabidkou podpory ve formé socidlni prace by vyznamné pfrispélo k feSeni popsaného
problému obce Tatenice.

e Popis synergickych nebo komplementarnich vazeb na realizované/zrealizované &i planované

projekty/investiéni akce.

Projekt ma pfimou vazbu na tyto dva projekty obce Tatenice:

1) Projekt bytového diim s ndjemnimi vstupnimi byty pro pfijmové vymezené osoby, rok
realizace 2008.

2) Komunitni centrum Tatenice, rok realizace 2018-2019. Tento projekt byl podporen v ramci
realizace Komunitné fizené Integrované strategie rozvoje Uzemi MAS Lanskrounsko.

Prvni projekt byl prvni aktivitou obce fesici problematiku pristupl k financné dostupnému najemnimu
bydleni v obci Tatenice. Druhy projekt vytvari podminky pro nabidku dostupné podpory ve formé
socidlné prace zejména pro osoby socidlné vylou¢ené nebo ohrozené socidlnim vyloucenim.

e Navaznost projektu na dalsi aktivity Zadatele.

Jednou z hlavnich podminek realizace a UspéSnosti projektu v navaznosti na napliovani SC 2.1. je
podpora osob z cilovych skupiny projektu ve formé socialni prace. Diky realizaci projektu Komunitni
centrum Tatenice bude budoucim uZivatelim socidlniho bydleni v pfedmétném bytovém domé
k dispozici odborné socidlni poradenstvi poskytované jak vlastnim kvalifikovanym pracovnikem
Komunitniho centra Tatenice, tak pracovnikem Charity Zabreh, ktefi bude pomahat znevyhodnénym
skupindam obyvatel obce, tedy i predmétného socidlniho bydleni, formou socialni prace - osobniho a
rodinného poradenstvi, pracovniho a socidlniho poradenstvi, dluhového poradenstvi apod.
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5. PODROBNY POPIS PROJEKTU

e |dentifikace nemovitosti, dotéenych realizaci projektu.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole €. 4 této studie projekt Socidlni bydleni v obci Tatenice bude realizovan
v obci Tatenice na pozemku p.¢. 4619/1 v k.. Tatenice, coZ je pozemek vznikly oddélenim GP z
pGvodniho pozemku p.¢. 4619 v k.U. Tatenice. Geometrickym planem se feSilo rozdéleni plvodniho
pozemku p. ¢. 4619 na parcely pro vystavbu rodinnych domu a bytového domu pro socialni bydleni,
ktery je predmétem Zadosti o podporu. Nemovitost p.¢. 4619/1 v k.U. Tatenice, kterd bude jedina
dotéend stavbou bytového domu pro socidlni bydleni je ve vlastnictvi Zadatele, tedy obce Tatenice.

e \ychozi stav — popis vychozi situace (problémy a nedostatky, stavajici cilové skupiny, rozsah

poskytovanych sluzeb).

Obec Tatenice patfi k nejvétsim sidlim v regionu Lanskrounska. Obec se dlouhodobé potyka s bytovou
problematikou a to zejména ve vztahu k obyvatelm, ktefi si nejsou schopni diky svému
ekonomickému postaveni tento problém vyfesit sami, napf. vystavbou vlastniho rodinného domu. S
narlstem poctu pripadd, kdy si ¢ast obyvatel obci neni dlouhodobé schopna vyresit problém svého
bydleni a i diky vlivu dalSich okolnosti, kdy se ¢ast obyvatel z riznych dlvod( nedokaze uplatnit na trhu
prace se zacinda zvySovat potencial nardstu obyvatel ohrozenych socidlnim vylouc¢enim.

Obec Tatenice se snazi tento problém dlouhodobé fesit, coz se projevilo napf. ve vystavbé bytového
domu pro nizkopfijmové skupiny obyvatel v roce 2008, ktery ¢asti obyvatel nabidnul financné dostupné
bydleni. Zvysujici se riziko rlstu osob ohrozenych socidlnim vyloucenim se pak obec snazi fesit
vystavbou Komunitniho centra Tatenice s nabidkou zdkladniho socidlniho poradenstvi nebo také
spolupraci s Charitou Zabfeh na Moravé s moZnosti poskytovani dalSich socidlnich sluzeb dle zdkona,
jako je napft. terénni pecovatelskd sluzba nebo podpora samostatného bydleni. Nabidka socidlniho
poradenstvi a nékterych socialnich sluzeb vazanych na spolupraci s Charitou Zabfeh bude k dispozici
po dokonceni vystavby Komunitniho centra Tatenice na pocatku roku 2019.

Pfes tyto dilCi aktivity obce Tatenice je stdle relativné vysoka poptavka po dostupném socidlnim
najemnim bydleni ze strany zastupcl cilovych skupin, které se v obci Tatenice nachazeji. V rdmci
prabéziné zjistovaného zajmu o najemni bydleni v podobé Zadosti o najem bytd, na zakladé znalosti
mistnich pomér( véetné oslovenim a diskuse s potencidlnim zdjemci o socialni bydleni je v dobé
zpracovani této studie proveditelnosti identifikovano nékolik cilovych skupin projektu a to:

- muZzi a Zeny v seniorském véku
- osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel, které nemaji jinou moznost bydleni
- osoby bydlici v byté bez pravniho dliivodu,

- osoby, které dostaly vypovéd' z ndjemniho bytu,
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ees

- osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani a které dfive mohlo
byt obyvatelné.

V soucasné dobé obec Tatenice nenabizi moznost uzavieni ndjemni smlouvy na byt. Socidlni prace
bude pro obcany obce nabizena od pocdtku roku 2019, tedy jesté pred dokoncéenim vystavby
predmétného socialniho bydleni.

e Popis cilové skupiny projektu a jeji soulad se specifickymi pravidly, dopad zajisténi socialniho

bydleni na cilové skupiny projektu.

Jak jiz bylo popsano vySe v souvislosti s pfipravou projektu Socidlni bydleni v obci Tatenice byly
identifikovany tyto cilové skupiny, se kterymi bude mozné po realizaci projektu uzavfit v souladu
s podminkami 80. vyzvy IROP ndjemni smlouvu.

- muZi a Zeny v seniorském véku,
- osoby prechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel, které nemaji jinou moznost bydleni,
- osoby bydlici v byté bez pravniho divodu,

- osoby, které dostaly vypovéd z ndjemniho bytu,

ees

- osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani a které dfive mohlo
byt obyvatelné.

Takto vymezené cilové skupiny odpovidaji cilovym skupindm uvedenym Specifickych pravidlech pro
Zadatele a prijemce v ramci 80. vyzvy IROP. Vsichni zastupci uréenych cilovych skupin jsou
v ekonomicky produktivnim véku mimo osoby v seniorském véku. Dale to jsou osoby, kterd nemaji
uzavrenou jinou najemni smlouvu, nemaji ve vlastnictvi ani spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny diim,
byt, dim pro rekreacni nebo jiné ubytovaci ucely a zaroven jejich primérny cisty mésicni pfijem v
obdobi 12 kalendarnich mésicl pred uzavienim najemni smlouvy nepresahl 0,6 nasobek priimérné
hrubé mésicni mzdy.

S osobami v seniorském véku by byla uzaviena najemni smlouva pouze za podminek uvedenych
v kapitole 2.3. Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce v ramci 80. vyzvy IROP.

Nejvice osob je zastoupenych v cilové skupiné ,,osob bydlicich v byté bez pravniho divodu“a ,0soby
prechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel, které nemaji jinou moznost bydleni”, V téchto dvou
cilovych skupindch je v soucasné dobé celkem identifikovano 14 dospélych osob. Jde o osoby vétsinou
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mladych lidi a mladych manzel(, ktefi bydli prechodné nebo bez pravniho divodu u rodicu, pribuznych
nebo zndmych z dlvodul obecné nedostupnosti najemniho bydleni v obci Tatenice a zaroven bydleni
odpovidajiciho jejich pfijmam. Dalsi vétsi skupinou jsou seniofi, kterych je identifikovano 4-6. jde o
seniory bydlicich v stisnénych bytovych podminkdch v rodindch svych déti. Ddle jsou v obci
identifikovany dvé osoby, které jsou ve vypovédni Ih(ité z bytového najmu a to z ekonomickych divodi
a musi svoji situaci fesit. O jedné osobé je zndmo, Ze prechodné fesi svoji bytovou nouzi uzivanim
prostor nevhodného objektu.

V dusledku realizace projektu by doslo k reseni bytové nouze velké ¢asti identifikovanych zastupcl
cilovych skupin projektu.

e Popis nulové (srovndvaci) varianty. Jednd se o variantu, v pripadé, Ze projekt nebude

realizovan.

Pokud by nebyl projekt Socidlni bydleni v obci Tatenice realizovan, neni obec Tatenice schopnd v
dohledné dobé projekt realizovat z vlastnich rozpoctovych prostredkd. V této varianté by nebylo
mozné nabidnout ¢asti existujicich zastupcl identifikovanych cilovych skupiny projektu reseni jejich
bytové nouze coz by mohlo mit za nasledek rist potencidlu osob ohrozenych socidlnim vyloucenim
v obci Tatenice.

e Podrobny popis investi¢ni varianty projektu (jedna se o variantu, pfi niZ je projekt financovan

z IROP):

o Ptipravné aktivity vztahujici se k predloZeni projektu, napf. zpracovani doprovodnych
studii, pfiloh, projektové dokumentace,

V pribéhu pripravy projektu byl vytvoren projektovy tym, ktery definoval vSsechny potfebné aktivity
pro realizacni fazi projektu a nasledné i pro fazi udrzitelnosti. Byly uréeny vysledky projektu a stanoveny
cile projektu.

V ramci pfipravy projektu byly identifikovany cilové skupiny projektu a to jak v ramci prace s sou¢asnym
bytovym fondem obce (Zadosti o byt) , tak i prlibéZznou diskusi vedeni obce s ob¢any obce nachazejicimi
se v bytové nouzi.

V roce 2015 pak byla zadana a zpracovana projektova dokumentace pro vydani spoleéného izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni na vystavbu bytového domu o 6 bytovych jednotkach na pozemkové
parcele 4619/1 v k. 0. Tatenice (dfive 4619). Rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni pak
nabylo pravni moci 27.5.2016. Nasledné bylo toto rozhodnuti prodlouzeno 24.1.2018.
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PFi pfipravé projektu bylo se zastupci Charity Zdbfeh na Moravé jednano o moznostech spoluprace pfi
poskytovani socidlni prace uzivatelem socidlniho bydleni, které je predmétem projektu. Socidlni prace
byla dohodnuta v ndvaznosti na vznik Komunitniho centra Tatenice, které je v soucasné dobé
realizovdno.

V ramci pfipravné faze projektu byla zpracovdna dle osnovy studie proveditelnosti a zpracovdna a
poddna zadost o podporu v rdmci 80. vyzvy IROP.

o popis realizace hlavnich aktivit projektu v souladu s kapitolou 2.4 Specifickych pravidel,

Hlavni aktivitou projektu je v souladu s kapitolou 2.4. Specifickych podminek vystavba 6 novych
socialnich bytd v bytovém domé v obci Tatenice na pozemku p. ¢. 4619/1 v k. U. Tatenice vdetné
odpovidajici ¢asti spolecnych prostor a véetné odpovidajici ¢asti dalSich souvisejicich drobnych staveb,
které jsou nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu- pristupovy chodnik a pfistfesek na popelnice.

Objekt bytového domu zahrnuje Sest bytovych jednotek ve tfech nadzemnich podlazich v rlznych
velikostech. V 1.np a 2.np je vidy jedna jednotka 3+KK a jedna jednotka 2+KK, do podkrovi jsou
situovany mensi byty 1+KK a 2+KK. Ke kazdému bytu bude naleZet komora pfistupna ze spolecné
chodby na pfislusSném podlazi, spolecnymi prostory jsou dale vnitini schodisté, uklidovd komora a
prostor pro kola a kocarky. Dispozi¢ni feseni jednotlivych podlazi vychazi ze snahy o minimalizaci ploch
spoleénych prostor a soucasné jejich vyuZitim pro akustické oddéleni bytl na podlazi s umisténi
mensich bytl podkrovi pod stfechu, vychazejici z Grovné stropu nad 2.np.

Soucdsti projektu a hlavnich aktivit je pFistupovy chodnik a pfistfeSek pro popelnice.

o popis realizace vedlejSich aktivit projektu v souladu s kapitolou 2.3 Specifickych
pravidel,

V rdmci realizace tohoto projektu budou uplatnény tyto vedlejsi aktivity:

a) zpracovani projektové dokumentace pro GUzemi a stavebni fizeni, véetné zpracovani
architektonického navrhu a véetné zpracovani rozpoctu a vykazu-vymeéru,

b) zpracovani studie proveditelnosti dle osnovy 80. vyzvy IROP,

c) priprava a realizace vybérového fizeni na zhotovitele stavby socidlniho bydleni — bytového
domu v obci Tatenice,

d) technicky dozor, BOZP a autorsky dozor
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o popis ukonceni realizace projektu, napf. kolaudace, uvedeni do provozu.
Projekt bude ukoncéena predanim a prevzetim stavby a naslednou kolaudaci.
o konecny stav — popis po realizaci projektu.

Po realizaci projektu, tedy kdyz budou bytové jednotky k dispozici k ndjemnimu uzivani bude osobdam
z cilovych skupin projektu nabidnuto uzavieni najemni smlouvy na pfedmétné socidlni byty a to za
podminek uvedenych v Specifickych podminkach pro Zadatele a pfijemce v rdmci 80. vyzvy IROP v kap.
2.5.

Po uzavieni ndjemnich smluv budou byty uZivdany v souladu s uzavienymi najemnimi
smlouvami osobami z definovanych cilovych skupin projektu.

V rdmci ¢innosti Komunitniho centra Tatenice a také ve spoluprdci s Charitou Zabfeh na Moravé bude
cilovym skupindam v socialnich bytech dostupna podpora ve formé socialni prace a to jak zakladni
socialni poradenstvi zajistované kvalifikovanou osobou tak i socialni sluzby dle zdkona ¢.108/2006 Sb.
Poskytované pracovniky v socidlnich sluZbdch z Charity Zabfeh na Moravé.

e Popis souladu projektu na nadrazené strategické a klicové dokumenty:

o Popis vazby na Strategii socialniho zaclefovani 2014 -2020

Projet ma vazbu na tyto cile a opatreni Strategie socidlniho zaclefiovani 2014-2020 :
Cil: Zvyseni dostupnosti bydleni pro osoby ohroZzené vyloucenim z bydleni nebo po jeho ztraté.

Opatfeni:

3.5.a Zajisténi mistni dostupnosti standardniho nesegregovaného bydleni (v bytech) pro osoby
ohrozené vyloucenim z bydleni nebo po jeho ztraté (prostrednictvim legislativniho vymezeni roli statu
a obci a ndvazného zajisténi financovani pofizeni, rekonstrukce a provozu sociadlniho bydleni). Mélo by
jit jednak o zajisténi vyuziti stavajiciho bytového fondu (prostfednictvim rekonstrukci, moznosti
vyhodného odkupu obcemi ¢i neziskovymi organizacemi) a nastrojl zvysujicich dostupnost bydleni na
volném trhu s byty znevyhodnénym jednotlivelim a rodinam (napf. prostfednictvim garanci nebo
socidlnich najemnich agentur), jednak o zajisténi podpory vystavby standardnich najemnich byt(
zvlasté tam, kde nejsou k dispozici nevyuzité byty, kde vsak existuje potreba takového bydleni.

3.5.g Rozvoj a podpora socialni prace jako nastroje zprostredkujiciho pfistup k adekvatnimu bydleni a
jeho udrzZeni;
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o Popis souladu projektu se strategii Koordinovaného pfistupu k socialné vyloucenym
lokalitam (KPSVL) - pokud ma projekt vazbu na tuto strategii - Zadatel uvede vazby
na konkrétni kapitoly (zaméry) z daného dokumentu a popise, jak je v souladu s cili
této strategie.

Nerelevantni.

Popis dodrzeni parametrt socidlniho bydleni ve vztahu k cilové skupiné projektu

Projekt Socidlni bydleni v obci Tatenice dodrZuje nasledujici parametry socidlniho bydleni ve vztahu

k cilovym skupindm tohoto projektu:

a)

b)

d)

e)

f)

Socialni bydleni, které je predmétem tohoto projektu splfiuje stavebné technické parametry
dané stavebnimi predpisy budov pro bydleni- bylo vyddno pravomocné stavebni povoleni.
Socialni byty, které jsou pfedmétem tohoto projektu jsou standardni bytova jednotka se
zakladnim vybavenim bez ndbytku (byt bude vybaven umyvadlem, sprchou, vanou, WC,
kuchyriskou linkou, varnou deskou a troubou).

Socialni bydleni je uréeno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi- viz popis
cilovych skupin projektu.

Bytovy diim se socialnimi byty je umistén v zastavitelném Uzemi podle tzemniho planu obce
Tatenice.

Socialni bydleni, které je predmétem toho projektu, jsou umistény v blizkosti centra obce
Tatenice v béZné zastavbé a v lokalité urc¢ené k dalsi rodinné vystavbé. Umisténi pfedmétného
socidlniho bydleni nevede k segregaci cilovych skupin projektu.

Porizené bytovy dim se socidlnim bydlenim je umistény v bézné zastavbé v blizkosti centra
obce s obcéanskou vybavenosti — zdkladni a matefska Skola, Konzum — obchod se smiSenym
zbozim, ordinace praktickych lékard pro déti i dospélé, ordinace zubniho lékafe, Komunitni
centrum Tatenice s nabidkou socidlniho poradenstvi, kostel , pohostinstvi.

dopravy Pardubického kraje- zastavky autobusové dopravy i Zelezni¢ni zastdvka Tatenice na
hlavnim Zelezni¢nim koridoru Praha — Ostrava.

Pocet bytovych jednotek v bytovém domé, pripadné v jednotlivém vchodé.

V bytovém domé, ktery je predmétem tohoto projektu je 6 bytovych jednotek.

Pocet socialnich bytl v bytovém domé a v jeho jednotlivych vchodech.

V bytovém domé, ktery je predmétem tohoto projektu je 6 sociadlnich byt(.
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e Popis, zda je socialni byt umistén v lokalité s dostupnym obcanskym vybavenim pro vzdélavani

a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, nakupy a sluzby. Popis, zda je

projekt umistén v misté s dopravni obsluznosti.

Projekt se nachazi v blizkosti centra v dochazkové vzdalenosti nékolik set metréi k ZS Tatenice, MS
Tatenice, k ordinaci Iékarl, k prodejné se smiSenymzbozim KONZUM a ke Komunitnimu centru
Tatenice, kde budou od zacatku roku 2019 poskytovany sluzby socidlniho poradenstvi a kde bude mit
zazemi Charita Zabreh na Moravé k poskytovani socialni prace.

Nejblizsi zastavka autobusové dopravy je zastavka Tatenice, skola na lince 700870 ( Lanskroun-
Moravska Trebova) ve vzdalenosti 250 m od mista realizace projektu. Zelezni¢ni zastavka Tatenice je
umisténa mimo obec Tatenice a od centra obce a mista realizace projektu je vzddlena necelé 2 km.

e Popis poskytovani socialni prace cilové skupiné.

Cilovym skupindm projektu bude dostupna podpora ve formé socidlni prace v ndavaznosti na ¢innost
Komunitniho centra Tatenice, které bude v provozu na pocdtku roku 2019. V rdmci cinnosti
Komunitniho centra Tatenice budou k dispozici kvalifikovani socidlni pracovnici nebo pracovnici
v socidlnich sluzbach a to jednak pracovnik komunitniho centra, socidlni pracovnik, ktery bude
zaméstnancem obce Tatenice a bude poskytovat zakladné socidlni poradenstvi, jednak socialni
pracovnici nebo pracovnici v socialnich sluZzbach Charity Zabfeh na Moravé, ktefi budou poskytovat
ambulantni sluzbu odborného socidlniho poradenstvi. Zaroveri budou kontaktnimi osobami pfi
zajisténi potieby poskytovani socidlnich sluzeb podle zdkona ¢.108/2006 Sb. prostfednictvim Charity
Zabfeh na Moravé. Kvalifikovani pracovnici Komunitniho centra Tatenice budou nabizet aktivné
socidlni préci uzivateldm socidlniho bydleni, které je predmétem tohoto projektu, v ramci vykonu
zakladniho socialniho poradenstvi véetné identifikace problému, které by mohly vést k vzniku rizika
socidlniho vylouceni a jejichz feseni bude vyzadovat poskytovani socialnich sluzeb podle zdkona.

e Popis délky predchoziho poskytovani socidlni prace.

Zadatel, tedy obec Tatenice dosud neposkytovala socialni praci. Socidlni prace je poskytovana
obyvatelim obce Tatenice a tedy osobam z cilovych skupin projektu pracovniky Charity Zabreh na
Moravé a obec Tatenice pouze zprostfedkovava informace o nabidce socidlnich sluzeb Charity Zabreh
na Moravé. Charita Zabrfeh na Moravé nabizi své sluzby od roku 1992.

e Popis vypoctu vyde limitu zpUsobilych vydaji na m? z poloZek hlavnich aktivit — maximalni limit

29 979 K¢/m?.

Hlavni aktivitou projektu je vystavba bytového domu se 6 bytovymi jednotkami socidlniho bydleni.
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V nasledujici tabulce je uveden popis vypoctu vyse limitu zplsobilych vydajli na m2 z poloZek hlavnich
aktivit projektu. Velikost podlahovych ploch je pfevzata z projektové dokumentace.

Vypoétu vyse limitu zpusobilych vydajt na m? z poloZek hlavnich aktivit
Podlazi |[Typbytu |Podlahova plochadle PDv m2 |Max. limit zpUsobilych naklad(
I.NP 3+KK 70,5 2113 520K¢
I.NP 2+KK 50,8 1522 933 K¢
II.NP 3+KK 70,5 2113 520K¢
II.LNP 2+KK 50,8 1522 933 K¢
IH.NP 2+KK 47,7 1429998 K¢
IHI.NP 1+KK 31,6 947 336 K¢
Limit zpUsobilych vydajd na m2 podlahové plochy 29979 K¢
Celkové zpiisobilé vydaje na hlavni aktivity projektu
prepoétené na jeden m? podlahové plochy
socialniho bytu 9 650 240 K¢

Velikost byt 3 +kk prekracuje doporuceny standard maximalni rozlohy socidlniho bydleni v IROP k
poctu osob v domacnosti, ktery je 67,9 m2. Prekroceni plochy je dlsledkem zachovani logické
dispozi¢niho feSeni bytového domu v ramci zpracovani projektové dokumentace.

e Casovy harmonogram realizace podle etap projektu:

o Casova obdobi, zvyraznéni pocatku a konce etapy, jejich naplr a ndvaznost,

Projekt bude uskute¢nén v jedné etapé skladajici se z pripravné faze a z realizacni faze. V pfipravné fazi
byla zpracovana architektonicka studie feseni stavby bytového domu, projektovd dokumentace pro
vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni véetné rozpoctu, dale byla zpracovana studie
proveditelnosti dle osnovy a zpracovdna a poddna Zadost o podporu v ramci 80. vyzvy IROP.
V pfipravné fazi také dochazelo k identifikaci cilovych skupin projektu a bylo jednano s Charitou Zabfeh
na Moravé o moznostech poskytovani socidlni prace pro osoby z cilovych skupin projektu.

V pfipadé podpory tohoto projektu v rdmci 80. vyzvy IROP dojde k zadavacimu fizeni na vybér
dodavatele stavby véetné zpracovani zadavaci dokumentace, bude vybran technicky dozor investora a
BOZP, bude uzaviena smlouva na vykon dotacniho poradenstvi a uzaviena smlouva o autorském
dozoru. Faze pfipravy bude ukoncena ke dni podpisu smlouvy o dilo na zhotoveni bytového domu se
6 b. j. v obci Tatenice. Pfedpokladem terminu uzavieni smlouvy se zhotovitelem je Unor aZ kvéten
2019, presné datum je zavislé na terminu rozhodnuti o pridéleni dotace, kdy vybérové fizeni bude
zahajeno aZ po rozhodnuti o ptidéleni dotace.
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V realiza¢ni fazi bude realizovdna hlavni aktivita projektu — wvystavba bytového domu se 6 b. j.
socialniho bydleni v obci Tatenice. Dale budou realizovany vedlejsi aktivity projektu a to TDI, BOZP a
autorsky dozor. Realizacni faze bude zahdjena preddnim stavenisté ihned po podpisu smlouvy a
ukoncena predanim dila s predpokladem 30. 11.2020. Harmonogram je nastaven s urcitou rezervou
tak, aby bylo splnéno ocekavané datum dokonceni fyzické realizace projektu.

Celd etapa byla zahajena dnem podpisu objednavky na zpracovani projektové dokumentace véetné
architektonické studie 14. 5. 2015 a bude ukoncena predanim a prevzetim stavby a ndslednou
kolaudaci s predpokladanym ukoncenim 30.11.2020.

o terminy zahajeni a ukonceni realizace projektu
Zahdjeni realizace projektu : 14.5.2015
Ukonceni realizace projektu : 30.11.2020

e Identifikace negativnich dopadl projektu:

o vycet vsSech negativnich dopad(l realizace a provozu projektu, jejich popis
a predpokladani nositelé,

Béhem stavby projektu bytového domu se sociadlnim bydlenim by mohlo stavebni ¢innosti dochazet k
naruseni Zivotniho prostredi v okoli stavby hlukem a prasnosti. V prlibéhu provozu bytového domu
nejsou predpokladany negativni jevy provozu.

o navrhy na eliminaci negativnich dopadd.

K eliminaci negativnich vlivd stavebni ¢innosti bude muset dodavatelska firma respektovat hygienické
normy pro vystavby a podminky stavebniho povoleni. Jedna se predevSim o neprekroceni norem
hluénosti a prasnosti — zamezeni obtéZovani okoli stavby polétavym prachem nad pfipustnou miru.
Pracovnici vybrané stavebni firmy bude respektovat a provadét vSechny nutna opatfeni proti
obtéZovani okoli stavby hlukem a polétavym prachem nad pfipustnou miru.
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6. ZDUVODNEN{ POTREBNOSTI REALIZACE PROJEKTU

e ZdlOvodnéni zdméru, doloZeni potfebnosti projektu (zddvodnéni potfeby realizovat projektové

aktivity pro zvolenou cilovou skupinu projektu).

Zamér realizace projektu Socialni bydleni v obci Tatenice je dlisledkem dlouhodobych snah obce
Tatenice o feSeni problematiky dostupného najemniho socialniho bydleni v obci. V obci Tatenice zZije
skupina obyvatel obce, které jsou v dlouhodobé bytové nouzi, zplisobené tim, Ze v obci neni dostupné
najemni bydleni odpovidajici jejich ekonomickym moZnostem. Vétsina obyvatel obce Zije v rodinnych
domech a nabidka ndjemniho bydleni je zna¢né omezena, kdyz najemnimi byty disponuje pouze obec
Tatenice. Na potreby poptavky je pocet najemniho bydleni velmi maly (17 byt( v tfech bytovych
domech) a k témto bytlim jsou uzavieny dlouhodobé najemni smlouvy. Osoby v bytové nouzi
z cilovych skupin tohoto projektu jsou pak dlouhodobé v situaci, kdy si nejsou schopni resit
problematiku svého bydleni.

Obec systematicky s cilovymi skupinami projektu pracuje tak, Ze s témito osobami pravidelné o jejich
bytovych potfebach a moziném reSeni komunikuje a snazi se nalézat feSeni tak, aby umoznila resit
bytovou nouzi zastupcl cilovych skupiny projektu v rdmci obce Tatenice a aby postupem casu
nedochdazelo diky dlouhodobé nefesenym bytovym potiebam k ohroZeni téchto obyvatel obce
socialnim vyloucenim.

Obec Tatenice se zavaZnost této problematiky uvédomuje, coZ se projevuje v postupném nalézani
feSeni ve vystavbé dostupného bydleni, kdyZ obec jiz v roce 2008 realizovala vystavbu bytového domu
s vstupnimi byty pro pfijmové vymezené skupiny obyvatel a ddle v feSeni prfedchazeni socidlniho
vylouéeni podporou ve formé socidlni prace jako je tomu v pfipadé realizace projektu Komunitni
centrum Tatenice.

K FeSeni problematiky dostupnosti ndjemniho socidlniho bydleni pak zasadné ptispéje i projekt Socidlni
bydleni v obci Tatenice a ta jak v ndvaznosti na zadvaznost celé problematiky osob v bytové nouzi pro
dalsi udrzitelny rozvoj obce, tak i v navaznosti na skutecné identifikovanou existenci cilovych skupin
projektu v obci Tatenice.

e Definice oblasti, které bude projekt resit a z jakého dlvodu je tato problematika povazovana
za prioritni.

Projekt bude resit tyto oblasti:

a) Regeni bytové nouze - vystavba a nabidka socidlnich byt(l v obci Tatenice pro potfeby osob
v bytové nouzi. Realizaci projektu vznikne nabidka 6 bytovych jednotek socidlniho bydleni
v centru obce Tatenice s kapacitou 16 osob z cilovych skupin projektu.
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b) Re3eni socidlni inkluze osob v bytové nouzi — poskytnutim socidlniho bydleni v bytové nouzi
v obci Tatenice a diky podpote ve formé socidlni prace dojde k lepSimu socidlnimu zaclefiovani
osob ohroZzenych socidlnim vylouc¢enim.

c) Redeni udritelného rozvoje obce Tatenice — nabidkou dostupného najemniho socialniho
bydleni v obce Tatenice dojde ke stabilizaci osidleni v obci vzhledem k osobam v bytové nouzi.

Jak vyplyva z predchazejiciho textu, je vySe uvedend problematika jednou z prioritnich pro obec
Tatenice, kdyZ feSenim problematiky dostupného najemniho socidlniho bydleni pro osoby v bytové
nouzi a diky nabidce ptistupné socidlni prace dojde k socialni inkluzi osob z cilovych skupin projektu.
Zaroven dojde k prispévku ke stabilizaci obyvatelstva v obci Tatenice, kdyZz osoby z cilovych skupin
najdou feseni svého problému s bydlenim ptfimo v obci Tatenice.

e Identifikace dopadi a prinost projektu s dlrazem na popis dopadut na cilovou skupinu.

Diky realizaci projektu Socialni bydleni v obci Tatenice bude pro cilové skupiny projektu:
- osoby pfechodné bydlici u pfibuznych nebo pratel, které nemaji jinou moznost bydleni,
- osoby bydlici v byté bez pravniho ddvodu,

- osoby, které dostaly vypovéd z ndjemniho bytu,

ees

- osoby Zijici v nevhodném objektu — obydli se stalo nezplsobilym k obyvani a které dfive mohlo
byt obyvatelné,

- muZzi a Zeny v seniorském véku

zajistén pristup k dostupnému ndjemnimu socidlnimu bydleni v obci Tatenice. Osoby z cilovych skupin
projektu, zejména v ekonomicky produktivnim véku ziskaji moZnost uzavfit ndjemni pfti splnéni
podminek k uzavieni ndjemni smlouvy dle Specifickych podminek pro Zadatele a pfijemce v rdmci 80.
vyzvy IROP kterd vyresi jejich bytovou nouzi. Re$eni bytové nouze spolu s priibéznou podporou ve
formé nabidky socialni prace pozitivné pfispéje k socialni inkluzi téchto osob z cilovych skupin projektu,
které jsou v ohroZeni socidlnim vyloucenim.

Pfinosem projektu je :

- nabidka dostupného najemniho socidlniho bydleni v obci Tatenice ve
formé 6 b. j.
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- prispévek k socialni inkluzi osob ohroZenych socidlnim vylou¢enim
spocivajici v nabidce nesegregovaného bydleni a v podpore pfi
nabidce socialni prace

- prispévek ke stabilizaci obyvatelstva obce Tatenice a k udrzitelnému
rozvoji obce Tatenice

e Dalsi zdroje (dokumenty ¢i analyzy), ve kterych je doloZena potfebnost.

Zdrojem informaci o potiebnosti realizace projektu je pribéiné vedeny seznam zdjemctd o ndjemni
bydleni v obci Tatenice a dale mistni znalosti problematiky Zivota v obci Tatenice. Obec Tatenice je
sice z pohledu obci v izemi ORP Lanskroun vétsi obci, nicméné jeji velikost a pocet obyvatel prakticky
umoznuje vedeni obce v Cele se starostou pribéznou osobni komunikaci s obyvatelstvem obce. Tak
tomu je i v pripadé feseni problematiky osob v bytové nouzi, kdy starosta obce znd mistni poméry
svych obdanl vcetné jejich problémi s bydlenim. V dasledku toho je schopen velmi presné
identifikovat cilové skupiny projektu, identifikovat ve spolupraci s ¢leny zastupitelstva obce Tatenice
mozna rizika nefeseni problému a navrhnout a ndsledné schvdlit jejich relevantni feseni.

7. MANAGEMENT PROJEKTU A RiZENI LIDSKYCH ZDROJU

e Popis Cinnosti a osob (kvalifikace, praxe), podilejicich se na realizaci projektu — popis

projektového tymu podilejiciho se na pripravé a realizaci projektu v jednotlivych fazich

(pripravné a realizacéni).

Projektovy tym v pfipravné fazi :

. Mgr. Vladimir Zak, starosta obce Tatenice ve funkci 15 let — statutdrni zastupce obce Tatenice,
zastupovani obce navenek, uzavirani smluv, predkladani navrh( ke schvaleni obecnimu zastupitelstvu,
koordinace cinnosti. ZkuSenosti s pripravou a realizaci projektd k podani Zadosti o podporu a
podporenych 7adosti z ROP, IROP OPZP. Zku$enosti s pfipravou a s realizaci stavebnich projektd v obci
Tatenice.

. Ing. Jiti Svoboda, svoboda.plan s.r.o. - zpracovani architektonického navrhu, projektové
dokumentace k Uzemnimu a stavebnimu fizeni, zpracovani rozpo¢t(. Autorizace CKAIT €. 0009136.

. RNDr. Antonin Fiala, REDEA Zamberk s.r.0. — 16 let odborna praxe v dotaénim poradenstvi,
zpracovani zadosti do fady operacnich programu v predvstupnim obdobi a v rdmci programovaciho
obdobi 2007-2013 a 2014-2020, dotacni poradenstvi pfi realizaci projektl — zpracovani Zadosti o
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podporu, zpracovani studie proveditelnosti dle osnovy v rdmci 80. vyzvy IROP, komunikace s dota¢nim
subjektem pfi administrativni kontrole a pfi kontrole pfijatelnosti projektu.

. Bc. Jana Budkova, ucetni obce Tatenice, ve funkci 5 let — odpovédnost za Ucetnictvi projektu.
Zkusenosti s vedenim Ucetnictvi, zauctovanim dotacnich prostfedkl, ma zkusenosti s cash flow
projektl i celé organizace véetné finanénich nastroja.

Projektovy tym v realizacni fazi :

. Mgr. Vladimir Zak, starosta obce Tatenice ve funkci 15 let — statutarni zastupce obce Tatenice,
zastupovani obce navenek, uzavirani smluv, predkladani navrhi ke schvéleni obecnimu zastupitelstvu,
koordinace Cinnosti, fizeni projektu, projektového tymu, kontrola aktivit, fizeni krizovych situaci, hlavni
rozhodovaci pravomoc.

Zkusenosti s pripravou a realizaci projektd k podani Zadosti o podporu a podporenych zZadosti z ROP,
IROP OPZP. Zkusenosti s pfipravou a s realizaci stavebnich projektd v obci Tatenice.

e Bc. Jana Budkova, ucetni obce Tatenice, ve funkci 5 let — odpovédnost za Ucetnictvi projektu.
Zkusenosti s vedenim Ucetnictvi, zauctovanim dotacnich prostredkd, zkusenosti s cash flow projekt( i
celé organizace vcetné financnich nastroju.

o odborna firma pro zajisténi dotacniho managementu — bude vybrdna, dotaéni poradenstvi pfi
realizaci projektd- komunikace s dotacnimi organy, navrhy na feseni vzniklych problém, zpracovani
Zadosti o zménu, zprav o realizaci, Zddosti o platbu.

. odbornd firma pro organizaci vybérového fizeni — bude vybrana, komplexni poradenska
¢innost pfi vybéru dodavatele stavby bytového domu, ktery je predmétem projektu.

. technicky dozor investora a BOZP — bude vybran, provddéni technického dozoru pfi stavbé a
zajisténi podminek BOZP

o Ing. Jifi Svoboda, svoboda. plan s.r.o — provadéni autorského dozoru

Projektovy tym v provozni fazi:

. Mgr. Vladimir Zak, starosta obce Tatenice ve funkci 15 let — statutdrni zastupce obce Tatenice,
zastupovani obce navenek, uzavirani smluv, predkladani navrh( ke schvaleni obecnimu zastupitelstvu,
koordinace cinnosti. Odpovédnost za dodrZeni dotacnich podminek v dobé udrzitelnosti, predkladani
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navrhl obecnimu zastupitelstvu na uzavirani ndjemnich smluv s cilovymi skupinami projektu, podpisy
najemnich smluv, odpovédnost za fadny vykon spravy pfedmétného bytového domu

Zkugenosti s pFipravou a realizaci projekttl podpofenych z ROP, IROP OPZP. Zkugenosti s pfipravou a
s realizaci stavebnich projekt(i v obci Tatenice. Zkusenosti se spravou bytového fondu obce Tatenice

¢ Bc. Jana Budkova, ucetni obce Tatenice, ve funkci 5 let —odpovédnost za Gcetnictvi projektu. Priprava
podkladi pro zpravy o udrzitelnosti projektu, vybér ndjemného. Zkusenosti s Ucetni a finanéni zpravou
bytového fondu obce Tatenice,

. odborna firma pro zajisténi dotacniho managementu v dobé udrzitelnosti projektu — bude
vybrdna, zpracovani zprav o udrzitelnosti projektu,

o zaméstnanec s odpovidajici kvalifikaci Komunitniho centra Tatenice — zajisténi nabidky socialni
prace pro ndjemniky predmétného socidlniho bydleni, bude zndm po otevieni Komunitniho centra
Tatenice na pocatku roku 2019,

o socidlni pracovnik nebo pracovnik v socialnich sluzbach Charita Zabieh na Moravé - zajisténi
nabidly socialni prace pro najemniky predmétného socidlniho bydleni, bude zndm po otevreni
Komunitniho centra Tatenice na pocatku roku 2019.

e Pokud se |isi od prijemce podpory, popis organizacnich a financnich vztahl mezi prijemcem

podpory a provozovatelem v dobé realizace a udrZitelnosti.

Nerelevantni. Obec Tatenice jako Zadatel a pfijemce podpory bude zaroven provozovatelem projektu
Socialni bydleni v obci Tatenice.

8. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI PROJEKTU

e Technické a technologické aspekty projektu:

o popis splnéni stavebné technickych parametrd danych stavebnimi predpisy uréenymi
pro vystavbu budov pro bydleni se zdkladnim vybavenim,

Predmétem projektu Socialni bydleni v obci Tatenice je vystavba tfipodlazni stavby (v¢. obytného
podkrovi) v centralni ¢asti obce Tatenice, bez podsklepeni, obsahujici Sest bytovych jednotek r{izné
velikosti s prostory zdzemi.
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Prehled bytovych jednotek:

l.np 3+KK podlahovd plocha 70.5m2
2+KK podlahovd plocha 50.8m2
2.np  3+KK podlahovd plocha 70.5m2
2+KK podlahova plocha 50.8m2
3.np  2+KK podlahova plocha 47.7m2
1+KK podlahova plocha 31.6m2

Prekroceni doporuceného standardu maximalni rozlohy socialniho bydleni v IROP u byt 3+KK bylo
zdGvodnéno v kapitole 5. této studie proveditelnosti.

Novostavba bytového domu se tfemi nadzemnimi podlazimi (v¢. podkrovi), bez podzemniho podlazi)
je fesena jako konstrukcni jednotrakt s podélnymi nosnymi obvodovymi sténami, na které jsou
ukladany keramické prefabrikované stropy i dievény hambalkovy krov (z Urovné stropu nad 2.np).
Stitové obvodové stény i vnitfni pFicné akustické stény tvofi prostorové ztuieni. Schodiité je
Zelezobetonové prefabrikované, akusticky oddélené od nosnych konstrukci objektu. Balkdny tvofi
konzoly stropl, dfevéna konstrukce pred nimi je nenosnd — pouze umoznuje kotveni zabradli Ci
naptiklad prvkd suseni pradla nebo stinéni.

Ptistavba zadvefi s prostorem pro kola je jednoduchym jednopodlaznimi blokem, spojenym se stavbou
hlavni. Venkovni pfistfeSek na popelnice je tvofen obvodovym zdivem z betonovych tvarovek, sloupky
s ocelovymi dvoukfidlymi dverfmi a lehkou pultovou stfesni konstrukci. Zpevnéné plochy na terénu jsou
ve spolecnych ¢astech z betonova dlazby, pred byty z dfevénych ryhovanych palubek.

Navrhovana stavba spliiuje pozadavky CSN 73 4301 Obytné budovy na prostorové pozadavky i stavebni
a technické vybaveni.

Projektova dokumentace tohoto projektu je vypracovana v souladu s Vyhlaskou €. 268/2009 Sb. o
technickych pozadavcich na vystavbu a Vyhlaskou €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a splfiuje jejich parametry pro obytné budovy:

- oslunéni byt vyhovuje — hlavni orientace priceli s obytnymi mistnostmi na jih
- denni osvétleni bytl vyhovuje

- umélé osvétleni je navrzeno v souladu CSN
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- byty jsou vybaveny hygienicky zazemim (WC, umyvadlo, vana) s tekouci pitnou vodou, teplou a
studenou a kuchynskou linkou s varnou deskou a troubou s tekouci pitnou vodou, teplou a studenou

- povrchy podlah jsou udrzovatelné a nezavadné
- povrchy stén v hygienickych zdzemich jsou opatfeny keramickymi obklady

- obytné mistnosti jsou vétrany prirozené okny a s podporou nuceného vétrani koupelen a WC (a
odsavace kuchyné)

- stavebné technické feseni objektu vylucuje tvorbu tepelnych mostl s nizkou vnitfni povrchovou
teplotou, nachylnou na vznik plisni (uzivatel bytu zajisti alespon minimalni vétrani obytnych mistnosti

v mnozstvi 0.5 h-1 a bude udrzovat vnitini relativni vihkost v rozmezi 40-55%.

- bytovy diim je vybaven centralnim zdrojem UT a byty otopnymi plochami, uZivatel bytu muze
regulovat vysi vnitfni teploty

- v objektu nebudou skladovany zavadné a nebezpecné latky, prostor pro bézné komunalni odpad je
mimo objekt (venkovni pristresek).

o stavebni pfipravenost projektu (pokud je relevantni),

Z pohledu stavebni pfipravenosti je zajiSténa v ramci pripravy celého Uzemi k vystavbé rodinnych
domU a predmétného bytového domu v souladu s Uzemnim planem obce Tatenice dopravni i
technicka infrastruktura véetné pfipojeni pozemku stavby bytového domu, kterd zahrnuje:

- pfistupovou pozemni komunikaci, v€. chodniku pro pési
- parkovaci plochu pro feSeny objekt
- pfipojku vodovodu
- pfipojku splaskové kanalizace
- pfipojku NN
- pfipojku STL plynovodu
o ovlivnitelna a neovlivnitelna technicka rizika,

V ramci projektové pfipravy projektu nebyla identifikovana Zadna ovlivnitelnd a neovlivnitelna
technicka rizika s vyjimkou neovlivnitelného rizika zarazeni Uzemi do stfedniho radonového rizika.
Toto riziko bylo eliminovano v ramci zpracovani predmétné projektové dokumentace.
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o naroky na Udrzbu a opravy.

Naroky na udrzbu budou odpovidat bézné udribé takového typu bytového domu spocivajici jednak
v pravidelné obnové natér(, v udrzbé zelené a v zimni udrzbé relevantnich ploch, jednak v provadéni
potiebnych revizi. Narok na opravy, pokud néjaké nastanou, budou fesSeny v dobé zaruky dodavatelem
praci, po zaruce vlastnikem bytového domu. Drobné opravy jsou v dobé udrzitelnosti pfedpokladany
jen u prvkd s kratsi Zivotnosti, nez je doba udrZitelnosti. Prakticky se mlze jednat o zakladni vybaveni
byt(, jejichZ opravy budou spise feseny vymeénou za nové prvky zakladniho vybaveni.

9. VYSTUPY PROJEKTU

e Prehled vystupt projektu a jejich kvantifikace:

o vystupy projektu,

Vystupem projektu je nabidka dostupného socidlniho najemni bydleni v obci Tatenice ve formé
bytového domu se Sesti bytovymi jednotkami splfiujicim parametry socidlniho bydleni a ddle podpora
uzivatell —najemnikd tohoto socialniho bydleni v podobé nabidky socialni prace s cilem socidlni inkluze
osob ohroZzenych socidlnim vyloucenim.

o prlkazné doloZeni a termin spInéni cilG projektu,

DolozZeni splnéni cilti projektu tedy zajisténi pristupu cilovych skupin projektu dostupnému najemnimu
socidlnimu bydleni v obci Tatenice bude spocivat v dokumentu o pfedani a pfevzeti stavby a nasledné
ve vydani kolaudacniho rozhodnuti.

Termin splnéni cil( projektu je 30.11.2020, coZ bude den protokolarniho pfedani a prevzeti stavby
Socialniho bydleni v obci Tatenice.

o popis vyuZiti vystupl projektu.

Socialni bydleni v obci Tatenice v podobé bytového domu se 6 b. j. bude obsazeno formou uzavieni
najemni smlouvy s osobami z cilovych skupin tohoto projektu. Najemni smlouva bude uzaviena jen
s takovymi osobami z cilovych skupin projektu, které budou splfiovat podminky pro uzavieni
najemnich smluv dle Specifickych pravidel pro Zadatele a pfijemce v rdmci 80. vyzvy IROP zejména
ustanoveni kapitol 2.4. a 2.5. téchto specifickych podminek.
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e Indikatory:

Kod Nazev Vychozi hodnota Cilova hodnota
553 20 Prumérny pocet osob 0 11,2
vyuzivajici socialni bydleni
55310 Nar:Jst kapacity socidlnich 0 16
byt
55301 Poc'elt pzodporeljych bytl pro 0 6
socidlni bydleni

o zpusob stanoveni cilovych hodnot indikatord — metoda méreni a vypoctu, popis jejich
plnéni,

553 20 Priumérny pocet osob vyuZivajici socialni bydleni

Cilova hodnota tohoto indikatoru je stanovena tak, Zze Zadatel zjisti primérny pocet osob na jedno
|Gzko v socidlnim byté za 12 mésicl nasledujicich po 3 mésicich od ukonceni realizace projektu.

ProtoZe prijemce nema pred realizaci projektu ve spravé Zadné socialni byty, pro které je vypocet
mozZné provést, bude pouzita hodnota 0,7.

Zadatel secte pocet l0zek, ktera pfi realizaci projektu vytvofi a vynasobi tuto hodnotu hodnotou 0,7.

Zadatel predpoklada, Ze predpokladany pocet ldzek odpovida poctu osob v domacnosti v jednotlivych
bytech, tedy predpokladany pocet lGzek je 16. Tuto hodnotu nasobi hodnotou 0,7 a dostane cilovou
hodnotu indikatoru 11,2.

5 53 10 Nartst kapacity socialnich bytt

Cilovad hodnota predstavuje maximalni moZnou okamzZitou kapacitu socialnich bytl ve spravé pfijemce
vyjadrenou poctem lGzek. Hodnoty jsou stanoveny na zakladé doporucovanych standard( minimalni a
maximalni rozlohy socialniho bydleni v IROP k po¢tu osob v domacnosti . Na osobu pfipada jedno lGZko.

Prehled bytovych jednotek:

Podlazi Velikost bytu  Podlahova plocha bytu Pocet osob dle standardu IROP
1l.np 3+KK 70.5m2 4

2+KK 50.8m2 2
2.np 3+KK 70.5m2 4

2+KK 50.8m2 3
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3.np 2+KK 47.7m2 2
1+KK 31.6m2 1

Cilova hodnota indikatoru je 16.

553 01 Pocet podporenych bytl pro socialni bydleni

Cilova hodnota je planovany pocet 6 byt( pro socialni bydleni po ukonéeni fyzické realizace projektu.
o vazba indikator( na cile projektu a podporované aktivity.

Cile projektu a podporované aktivity jsou v bezprostfednim souladu s uvedenymi indikatory, kdyz diky
dosazeni cilovych hodnot vyse uvedenych indikatord vznika dostupné najemni socialni bydleni pro
cilové skupiny projektu a diky zajisténi toho kvalitativné standardniho a prostorové nesegregovaného
bydleni v novém bytovém domé se 6 b. j. v obci Tatenice dojde k prispévku k socialnimu zaclenéni
podporenych domacnosti.

10. PRIPRAVENOST PROJEKTU K REALIZACI

e Technicka pripravenost:

o majetkoprdvni vztahy,

Pozemkova parcela p. ¢. 4619/1 (dfive 4619) v obci Tatenice a v k. U. Tatenice, na které bude projekt
realizovan je ve vlastnictvi Zadatele a investora, tedy obce Tatenice.

o pfipravenost projektové dokumentace,

Je zpracovdana architektonickd studie a spolecna projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni véetné polozkového rozpoctu a vykazu —vymeér.

o pfipravenost dokumentace k zaddvacim a vybérovym fizenim,

Zaddvaci dokumentace k provedeni vybérového tizeni na dodavatele bude vyhotovena v ramci
zadavaciho pro vybér dodavatele po UspéSném schvdleni podpory projektu. V soucasné dobé je
k dispozici polozkovy rozpocet a vykaz vymér.
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o vysledky procesu EIA, Uzemni rozhodnuti, stav stavebniho fizeni (vycet terminy)
a zdvaznych stanovisek dotcenych organ( statni spravy apod.,

Proces EIA je pro tento projekt nerelevantni. Uzemi rozhodnuti bylo vyddno Stavebnim Gfadem
Obecniho Grfadu Tatenice dne 25.4.2016 pod ¢.j. OUTA 320/2016 jako soucast spolecného rozhodnuti
0 umisténi stavby a stavebniho povoleni. Uzemni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 27.5.2016.
Stavebni povoleni je v pravni moci. VSechna zavazna stanoviska dotéenych organt statni zpravy byla
zohlednéna v ramci Uzemniho a stavebniho Fizeni a podminky dotéenych organi statni zpravy jsou
uvedeny ve vyrokové ¢asti spoleéného rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni ¢.j. OUTA
320/2016.

o popis stavebniho fizeni — jednotlivé kroky fizeni, stav fizeni a vyCet termind. V pfipadé,
Ze projekt nepocitd se stavebnimi pracemi, Zadatel uvede, Ze se na néj nevztahuje
povinnost dokladani stavebniho povoleni ani ohlaseni.

Zadost o vydani stavebniho povoleni jako soucasti spole¢ného tizemniho a stavebniho Fizeni na stavbu
predmétného socialniho bydleni byla obci Tatenice podana 15.2.2016. Stavebni povoleni bylo vydano
Stavebnim Gradem Obecniho Uradu Tatenice dne 25.4.2016 pod ¢.j. OUTA 320/2016 jako soucast
spoleéného rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni. Stavebni povoleni nabylo pravni
moci dne 27.5.2016.

Obec Tatenice podala 31.12.2017 Zadost o prodlouZeni stavebniho povoleni. Stavebni tirad Obecniho
Uradu Tatenice vydal dne 24.1.2018 pod ¢.j. OUTA 74/2018 rozhodnuti o prodlouZeni platnosti
stavebniho povoleni o 2 roky ode dne nabyti pradvni moci tohoto rozhodnuti, které nabylo pravni moci
dne 24.1.2018.

o provozovatel projektu, pokud se lisi od pfijemce podpory, popis organizacnich
a financ¢nich vztahQ mezi pfijemcem podpory a provozovatelem v dobé realizace
a udrZitelnosti.

Nerelevantni. Provozovatel projektu bude Zadatel a investor projektu, tedy obec Tatenice.

e Plan zdrojl financovani:

o zpUsob financovani realizace projektu, popis zajisténi predfinancovani
a spolufinancovani projektu.

Projekt bude financovan, vcéetné zajisténi predfinancovani a spolufinancovani, z rozpoctu obce
Tatenice, kdyZ je obec na omezenou dobu schopna uvolnit prostfedky na ptredfinancovani projektu
pied poskytnutim dotace.
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11. FINANCNIi ANALYZA!

e Financni analyza sestavena do konce udrzitelnosti s planem udrzby a reinvestic.

Financni analyza je zpracovana pro obdobi do roku 2040. Sledovanym ukazatelem je v souladu se
Specifickymi pravidly pro Zadatele a prijemce 80. vyzvy IROP je Cistd soucasnd hodnota NPV.
Podkladem pro vypocet NPV jsou data provoznich a investi¢nich cash flow, ktera jsou vedena v dalSich
Castech této kapitoly. Diskontni sazba je ve vySi 4 %. V obdobi udrZitelnosti neni pocitano
z reinvesticemi z dGvodu Zivotnosti stavby a s divodu pravidelné udrzby objektu.
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200 460 K¢& 0 K¢ 1,04 1 1,04 0 K¢
-200 460 K& 0 K¢ 1,04 2 1,0816 0 K¢

-242 810 K& -42 350 K¢ 1,04 3 1,124864 -37 649 K¢

-7 407 810 K&| -7 165 000 K¢ 1,04 4 1,16985856| -6 124 672 K¢

-14 161 148 K&| -6 753 338 K¢ 1,04 5 1,216652902| -5 550 752 K¢
-14 044 037 K& 117 111 K¢ 1,04 6 1,265319018 92 555 K¢
-13 926 926 K& 117 111 K¢ 1,04 7 1,315931779 88 995 K¢
-13 809 815 K¢ 117 111 K¢ 1,04 8 1,36856905 85 572 K¢
-13 692 704 K& 117 111 K¢ 1,04 9 1,423311812 82 281 K¢
-13 590 593 K& 102 111 K¢ 1,04 10 1,480244285 68 983 K¢
-13 484 482 K& 106 111 K¢ 1,04 11 1,539454056 68 928 K¢
-13 378 371 K& 106 111 K¢ 1,04 12 1,601032219 66 277 K&
-13 272 260 K& 106 111 K¢ 1,04 13 1,665073507 63 728 K&
-13 166 149 K& 106 111 K¢ 1,04 14 1,731676448 61 276 K¢
-13 075 038 K& 91 111 K¢ 1,04 15 1,800943506 50 591 K¢
-12 982 927 K& 92 111 K¢ 1,04 16 1,872981246 49 179 K¢
-12 890 816 K& 92 111 K¢ 1,04 17 1,947900496 47 287 K¢
-12 798 705 K& 92 111 K¢ 1,04 18 2,025816515 45 469 K¢
-12 706 594 K& 92 111 K¢ 1,04 19 2,106849176 43 720 K¢
-12 629 483 K¢ 77 111 K¢ 1,04 20 2,191123143 35192 K&
-12 547 372 K& 82 111 K¢ 1,04 21 2,278768069 36 033 K¢
-12 465 261 K& 82 111 K¢ 1,04 22 2,369918792 34 647 K&
-12 383 150 K& 82 111 K¢ 1,04 23 2,464715543 33 315 K¢
-12 301 039 K& 82 111 K¢ 1,04 24 2,563304165 32 033 K¢
-12 233 928 K& 67 111 K& 1,04 25 2,665836331 25174 K&

Cista soucasna hodnota FNPV

Cista soucasnda hodnota je zapornd, ¢imz je splnéno kritérium pfijatelnosti projektu.

-10 802 300 K¢
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e Podrobny polozkovy rozpocet zpusobilych vydajd projektu — u kazdé polozky rozpoétu projektu

musi byt uvedena konkrétni vazba na jednu nebo vice podporovanych aktivit podle kap. 2.3

Specifickych pravidel v ¢lenéni na hlavni a vedlejsi aktivity projektu a zdroven musi byt uvedena

konkrétni vazba na vybérové/zaddvaci fizeni, napr. formou tabulky:

Kéd dle | Polozka Polozkovy rozpocet Pocet J Celkova cena za | Hlavni/vedlejsi Vybérové
CSSF14+ rozpoctu podle jednotek polozku aktivita fizeni €.
CSSF14+
1.1.1.1.2.1. | Stavby, Stavba socialniho pocet 1 9 650 240,00 | Hlavni aktivita 01
stavebni prace- | bydleni- bytového
hlavni aktivita. | domuse6bj.
1.1.1.1.4 Zabezpeceni Cinnost TDI véetné soubor 1 185 000,00 | Vedlejsi aktivita
vystavby BOZP, ¢innost AD.
(TDI,BOZP,AD)-
vedlejsi
aktivita
1.1.1.1.5 Projektova Projektova pocet 1 205 400,00 | Vedlejsi aktivita
dokumentace dokumentace pro
—vedlejsi spole¢né uzemni a
aktivita stavebni fizeni
véetné
architektonického
navrhu.
1.1.1.3.2 Studie Stude pocet 1 42 350,00 | Vedlejsi aktivita
proveditelnosti | proveditelnosti
1.1.1.3.3. Pfiprava a Ptiprava a realizace | pocet 1 70 000,00 | Vedlejsi aktivita
realizace vybérového Fizeni
zaddvacich a na zhotovitele
vybérovych stavby
fizeni

e Plan cash-flow v realizacni fazi projektu v ¢lenéni po letech:

o Celkové vydaje projektu,

Celkové vydaje projektu a plan cash flow je uveden v nasledujici tabulce:

Plan celkovych vydaji a cash flow v realizaéni fazi v K¢
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Investicni vydaje celkem 200 460 0 0 42350 7165000{ 6753338
Investi¢nivydaje navedlejsiaktivity | 200460 0 0 42350 165 000 90 000
Investi¢nivydaje na hlavni aktivity 0 0 0 0] 7000000 6663338
Investic¢ni zdroje 0 0 0 0 0 0
Cash flow investicni -200 460 0 0 -42350| -7165000| -6 753 338
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e Plan cash-flow v provozni fazi projektu v ¢lenéni po letech:

o provozni vydaje a pfijmy pfijemce plynouci z provozu projektu zdroje financovani

provoznich vydaju.

Provozni vydaje a pfijmy pfijemce plynouci z provozu véetné planu cash-flow jsou uvedeny v nasledujici

tabulce:

Provozni naklady a pfijmy plynouci v dobé udrzitelnosti projektu Socialni bydleni v obci Tatenice v K¢ véetné cash flow

Provozni naklady 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Pojisténi 25000 | 25000 25000 25000 25000 25000 | 25000 | 25000 | 25000 25000
Energie 30000 30000 30000 30000 30000 33000 33000 | 33000 33000 33000
Opravy a udrzba ( zelen, zimni
Udrzba, idrzba spolecnych prostora | 5,005 | 20000 | 20000 | 20000 | 35000 | 25000 | 25000 | 25000 | 25000 | 40000
objektu bytového domu, malovani po
péti letech))
Material ( posyp, drobny materidl,..) 5000 5000 5000 5000 5000 8000 8000 8000 8000 8000
Ostatni provozni vydaje 25 000 25000 25000 25 000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Provozni naklady projektu celkem 105000 | 105000 105 000 105 000 120 000 116000 | 116000 | 116000 | 116 000 131 000
Pfijmy z provozu ( najemné ) 222111 | 222111 222111 222111 222111 222111 | 222111 | 222111 | 222111 222111
Cash flow provozni 117111 | 117111 117111 117111 102111 106111 | 106111 | 106111 | 106111 91111
Provozni naklady 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040
Pojisténi 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Energie 35000 35000 35000 35000 35000 38000 38 000 38 000 38000 38000
Opravy a udrzba ( zelen, zimni
udrzba, udrzba spoleénych prostor a

R , o, 30000 30000 30000 30000 45000 35000 35000 35000 35000 50000
obejktu bytového domu, malovani po
péti letech)
Material ( posyp, drobny materidl,..) 10000 10000 10000 10000 10000 12 000 12 000 12 000 12 000 12 000
Ostatni provozni vydaje 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000 | 30000 30000 30000
Provozni naklady projektu celkem 130000 | 130000 130 000 130 000 145 000 140000 | 140000 | 140000 | 140000 155 000
Pfijmy z provozu ( najemné ) 222111 | 222111 222111 222111 222111 222111 | 222111 | 222111 | 222111 222111
Cash flow provozni 92111 92111 92111 92111 77111 82111 82111 82111 82111 67111

e Vyhodnoceni planu cash-flow:

o zddvodnéni negativniho cash-flow v nékterém obdobi a zdroj prostfedkd a zpUsob

preklenuti.

Negativni cash flow je vykdzdno po celou dobu realizacni faze projektu. VétSinovym zdrojem
prostiedkl k zajisténi financovanim bude poskytnutd dotace z IROP. Financni preklenuti zaporného
cash flow vcetné dofinancovani vlastniho podilu na CZV a financovani nezpusobilych naklad( zajisti
obec Tatenice ze svych rozpoctovych prostiedkd, kdy je obec na omezenou dobu schopna uvolnit
prostredky na predfinancovani projektu pred poskytnutim dotace.
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V ramci provozniho cash — flow neni pfedpokladdano negativni cash flow v zZddném roce v dobé
udrzitelnosti projektu, kdy predpoklddané provozni naklady jsou kryty provoznimi pfijmy z ndgjemného
za socialni byty, které jsou predmétem tohoto projektu. V pfipadé vypadkl ndjemného neni problém
vzhledem k vysi potfebnych prostiedki k ihradé provoznich naklad(, tyto naklady uhradit z rozpoctu
obce Tatenice

e Financni plan pro variantni feSeni projektu (pokud je relevantni).

Nerelevantni. Neni variantni feseni.

e Vysledky financni analyzy.

Byla provedena financni analyza projektu po dobu udrzitelnosti projektu spocivajici ve vypoctu Cisté
soucasné hodnoty NPV. Byla vypoctena FNPV mensi nez nula, ¢imz je plnéno kritérium pfijatelnosti
projektu. Negativni cash-flow je vykazovdno pouze v realiza¢ni fazi, kdy zdrojem preklenuti tohoto
negativniho cash flow je na omezenou dobu mezi dobou uskuteénéni vydaje a dobou poskytnuti dotace
na ucet obec Tatenice rozpocet obce Tatenice.

Vysledky finanni analyzy potvrzuji finan¢ni proveditelnost realizace projektu.

12. ANALYZA A RiZENI RIZIK

Uvedena rizika jsou pouze prikladem, Zadatel zvoli rizika podle podminek svého projektu a muze
doplnit dalsi.

Rizeni rizik je vazano pfimo na realizaci klicové aktivity projektu, kterou je vznik socidlniho bydleni
v bytovém domé o 6 b. j. v obci Tatenice a ¢asové je v souladu s rozsahem klicové aktivity a s
harmonogramem jeji realizace.
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Druh rizika a faze projektu, ve které | Zavaznost Pravdépodobnos | Pfedchazeni/eliminace
je mozné riziko ocekavat rizika t rizika

(1 — nejnizsi, | vyskytu/éetnost
5 — nejvyssi) | vyskytu rizika (1
- témér
vyloucena az 5 -
témeér jistd)

Technicka rizika

Dodatecné zmény pozadavka | 3 1 Projekt je pfipravovan
investora dostate¢cné  dlouhou
dobu, kdyz stavebni
povoleni bylo vydano
jiz v roce 2016. V
prabéhu zpracovani PD
dochdazelo k pribéziné
komunikaci
zpracovatele PD s
investorem. Vyslednd
PD respektuje jak
technické a prévni
naroky na realizaci
projektu, tak podminky
uzemi a vSechny
pozadavky investora i
dotcenych subjekt(.
Investor mél dostatek
¢asu na upresnéni
svych poZadavkd. Je
témér vyloucené, Ze by
doslo ke zméné
pozadavkl investora.

Vybér nekvalitniho dodavatele 4 2 Kvalitni zpracovani
zaddvacich podminek
pro vybér zhotovitele
stavby dostatecné
kvalifikovanym

organizdtorem VR ,
relevantni poZadavky
na reference. Kvalitni
¢innosti TDI, kvalitni a

prabézny autorsky
dozor.

NedodrZené terminu realizace 4 2 Zavaznost tohoto rizika
je dana zejména
dotacnimi
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podminkami, kdy by
mohlo dojit ke kraceni
nebo neobdrzeni
dotace pfi nedodrzeni
terminu realizace. Je

nastaven realny
harmonogram i s
urcitou casovou

rezervou, je nutné
nastavit odpovidaji
smluvni podminky se
zhotovitelem  vcetné
sankénich podminek pfi
nedodrzeni  termin0.
Daraz na komunikaci
investora, zhotovitele a
TDI — pravidelné konani
kontrolnich dng.

Zivelné pohromy

V prlibéhu vystavby za
toto riziko odpovida
zhotovitel, ktery bude
na Zivelna rizika
pojistén. Po prevzeti
dila bude mit obec
Tatenice sjedndno
odpovidajici  pojisténi
na zZivelna rizika k
bytovému domu, ktery
je predmétem realizace
tohoto projektu.

Zvyseni cen vstupt

Pfi ptipravé rozpoctu
vychazi ceny z
oficidlnich cenikd, kdy
ani  technicky neni
mozny jiny zpusob. Po
vysoutézeni

zhotovitele bude dana
pevna smluvni cena,

kterd bude
prekrocitelnd jen pfi
vzajemné

odsouhlasenych

vicepracich, které se
vSak nebudou tykat
vysoutéZzenych cen
vstupl. Toto riziko je
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smlouvou preneseno
na vybraného
zhotovitele.

Nekvalitni projektovy tym

Projektovy tym je
slozen ze zkusSenych a
odpovédnych 0sob,
které spolupracuji na
zdarné realizaci
projektu a je v jejich
zajmu odvést peclivou
a kvalitni praci. Smluvni
¢lenové projektového
tymu pro vystavbu
budou mit nastaveny
dostatecné podminky
na reference a kvalitu.
Clenové projektového
tymu se jiz podilela
Uspésné na pfipravé a
realizaci  obdobnych
projektd.

Financni rizika

Neobdrzeni dotace

V pfipadé neobdrieni
dotace by se tento
projekt nemohl
realizovat. Tomuto
riziku je predchazeno
peclivym vypracovanim
vsech nalezZitosti
Zadosti o podporu
v souladu s dotacnimi
podminkami , zejména
pak v souladu se
Specifickymi

podminkami pro 80.
vyzvu IROP.

Nedostatek financnich prostredkd na

predfinancovani a v
realizace projektu

prabéhu

Financovani v pribéhu
vystavby -
predfinancovdni a do
dofinancovani

vlastniho podilu bude
provedeno v ramci
ro¢nich rozpocti obce
Tatenice, kdyZ obec
Tatenice disponuje
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dostatecnym

mnozstvim financnich
prostredkd.

Pravni rizika

Nedodrzeni pokynU pro zadavaniVz | 4 2 Toto riziko bude
eliminovano
povéfenim organizace
vybérového fizeni
odbornou firmou s
dostate¢nymi
zkuSenostmi a s
uzavienou a
dostate¢né  vysokou
odpovédnostni
pojistkou.

NedodrZeni podminek IROP 4 2 Tomuto riziku je
pfedchdzeno peclivym
sezndmenim  se s
podminkami IROP a
jejich plnénim v
prabéhu vsech fazi
projektu. Toto riziko je
eliminovano spolupraci
s poradenskou firmou z
dlouholetymi
zkusenostmi s praci s
dotacnimi  programy
EU.

Nedodrzeni pravnich norem CR, EU 4 2 Riziko je eliminovano

znalosti pravnich
norem CR a EU ze
strany investora a
dodavateld vsech
plnéni, které se tykaji
projektu. Ve vsech
pfipadech, kde je to
mozZné je pozZadovana
autorizace osob, které
se na projektu podileji,
investor bude klast
velky ddraz na vybér
TDI, organizatora
vybérového fizeni na
zhotovitele stavby a
projektového
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dotaéniho manazera. K
véem spravnim fizenim
se vyjadrovali dotéené
organy a subjekty a
byly pIné respektovany
jejich pozadavky.

NevyreSené vlastnické vztahy 1

Investor je vlastnikem
pozemku, na kterém
bude projekt
realizovan.

Provozni rizika

Nenaplnéni partnerskych, | 1
dodavatelsko-odbératelskych smluv

Provoz bytového domu
spocivajici v udrzbé
spole¢nych prostor a
v spravé bytového
fondu v bytovém domé
, ktery je predmétem
projektu bude zajistén
vlastnimi zaméstnanci.
Smlouvy na dodavky
energii budou uzavieny
3 osvédcenymi
dlouholetymi partnery
obce Tatenice. Obec
Tatenice je také
zodpovédna za
dodavku pitné vody a
¢isténi odpadnich vod.

Nedodrzeni indikatord 5

Po fadném dokonceni
vystavby bytového
domu dle smlouvy o
poskytnuti dotace je v
dobé udrzitelnosti
riziko zmény
parametrd indikatoru
Pocet podporenych
bytd  pro  socialni
bydleni velmi malé, kdy
muze pri  Zivelné
pohromé dojit
teoreticky ke zniceni
Casti  nebo celého
domu cyklostezky , coz
by mélo za dlsledek
zménu indikatoru. To
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se tykd i indikatoru
Narast kapacity
socidlnich bytl. Toto
riziko bude
eliminovano zejména
pojisténim proti
Zivelnym rizikm. Jiné
riziko nedodrzeni
indikatoru Nar(st
kapacity socidlnich

byt muzZe byt
zpUsobeno  zejména
jejim prekrocenim.
Toto riziko bude
eliminovano
dislednym
dodrZovanim dotacnich
podminek, které budou
i oSetrfeny v pfislusnych
najemnich smlouvach
a pfipadné radné a vcéas
podanou zdlGvodnénou
Zadosti o  zménu.
Indikator Primérny
pocet osob
vyuzivajicich  socialni
bydleni je orientacni,

pfijemce nema
povinnost cilovou
hodnotu tohoto

indikdtoru  naplnit, a
jeho plnéni neni
predmétem sankci.
Pfesto je nezbytné
vénovat velké  usili
k napliovani tohoto
indikatori, ktery se
tyka cilovych skupin

projektu. Obec
Tatenice bude
pokracovat v soustavné
praci s cilovymi

skupinami projektu i
v jejich vyhleddvani a
bude klast dlraz na
socidlni praci s cilovymi
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skupinami projektu

v obci Tatenice

Nedostatek financnich prostredkl | 4
v provozni fazi projektu

V provozni fazi projektu
nebude problém s
pokrytim  provoznich
nakladd  na udrzbu a

spravu bytového
domu, ktery je
predmétem tohoto
projektu. Zdrojem

prostiedk(l na zajisténi
provozu budou pfijmy
z najmu  bytovych
jednotek. | v pfipadé
vypadk prijma
z ndjemného, jsou
predpokladané naklady
na provoz domu
v takové vyse, Ze neni
problém je uhradit
z rozpoctu obce
Tatenice.

Nedodrzeni podminek nakladani se | 5
socidlnimi byty dobé udrZitelnosti
projektu a platnosti povéreni SOHZ

Tomuto riziku  je
pfedchdzeno peclivym
sezndmenim se s
podminkami IROP a
zejména se
Specifickymi  pravidly
pro Zadatele a pfijemce
v ramci 80. vyzvy IROP.
Podminky s nakladani
se socidlnimi  byty
budou v odpovidajicim

rozsahu soucasti
budoucich ndjemnich
smluv. Pribéznou
kontrolou  podminek
s nakladani se

socidlnimi byty bude
také povéren kontrolni
vybor  Zastupitelstva

obce Tatenice.
Povéreni SOHZ neni pro
tento projekt
relevantni.
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Poruseni pravidel vybéru cilové |5 2 Riziko poruseni
skupiny projektu v dobé udrzitelnosti pravidla vybéru cilové
projektu a platnosti povéreni SOHZ skupiny projektu bude
eliminovano jednak
zanesenim téchto

podminek vztahujicich
se k cilovym skupindm
projektu do budoucich
najemnich smluv, kdyz
nebude mozné tuto
smlouvu uzavrit
s nikym jinym neZ se
zastupcem cilovych
skupin projektu
s vyjimkou uvedenou
ve Specifickych
pravidlech pro 80.
vyzvu IROP. Ddle obec
Tatenice schvali
smérnici obce pro
nakladani se socidlnimi
byty, ktera bude
respektovat pfislusné
dotacni podminky pro
vybér cilovych skupin

projektu.

Povéreni SOHZ neni pro
tento projekt
relevantni.

13. VLIV PROJEKTU NA HORIZONTALNI KRITERIA

Projekt nesmi mit negativni vliv na nasledujici horizontalni principy:

Projekt musi byt v souladu s nasledujicimi horizontalnimi principy:

. podpora rovnych prilezitosti a nediskriminace,

Projekt je pozitivni k tomuto horizontalnimu principu.

Redeni problému bytové nouze u osob z cilovych skupin projektu, které jsou ohrozeny socialnim
vylouc¢enim v podobé nabidky dostupného socidlniho ndjemniho bydleni v 6 b.j. nového bytového

domu a podpora osob z cilovych skupin projektu ve formé socialni prace ma pozitivni dopad na tento
horizontalni princip v podobé socialni inkluze, podpory rovnych pfileZitosti k dostupnému najemnimu
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bydleni v obci Tatenice a v nediskriminaci, kdy ndjemni bydleni o celkovém poctu 6 b. j. bude
poskytovano v centru obce v béiné zastavbé s bezprostfednim pfistupem k obcanské vybavenosti
obce.

Pozitivni dopad na tento horizontalni princip bude dosaZzen vybudovanim Sesti novych socialnich bytd
v novém bytovém domé v obci Tatenice, obsazenim téchto bytl v souladu se Specifickymi pravidly pro
Zadatele a prijemce dotace v ramci 80. vyzvy IROP najemniky z cilovych skupin projektu a nabidkou
podpory socidlni prace ve spolupraci s Komunitnim centrem Tatenice

. podpora rovnosti mezi muzi a Zenami,

Projekt je neutrdlni k tomuto horizontalnimu principu.

. udrzitelny rozvoj.

Projekt je neutrdlni k tomuto horizontalnimu principu.

14. ZAVERECNE HODNOCENI UDRZITELNOSTI PROJEKTU

e Zajisténi administrativni kapacity - pocet a kvalifikace lidi, ktefi budou fidit projekt

v udrzitelnosti, vyCisleni ndkladd na jejich osobni vydaje, dopravu, telefon, pocitac, kancelar —

odhad v fadu desetitisicl; prohlaseni, Ze prijemce zajisti jejich financovani.

V dobé udrzitelnosti bude projekt fidit tento tym osob:

. starosta obce — v souc¢asné dobé Mgr. Vladimir Z4k, starosta obce Tatenice ve funkci 15 let —
statutarni zastupce obce Tatenice, zastupovani obce navenek, uzavirani smluv, predkladani navrha ke
schvaleni obecnimu zastupitelstvu, koordinace ¢innosti. Odpovédnost za dodrzeni dota¢nich podminek
v dobé udrzitelnosti, predkladani navrhli obecnimu zastupitelstvu na uzavirani ndjemnich smluv s
cilovymi skupinami projektu, podpisy najemnich smluv, odpovédnost za fadny vykon spravy
predmétného bytového domu

Zkugenosti s pFipravou a realizaci projektt podpofenych z ROP, IROP OPZP. Zku3enosti s pfipravou a
s realizaci stavebnich projekt(i v obci Tatenice. ZkuSenosti se spravou bytového fondu obce Tatenice

Strana 39 z 43




EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO

Evropsky fond pro regionalni rozvoj ‘G > - PRO MISTNI

Integrovany regionalni operacni program ROZVO) CR

¢ (icetni obce —v soucasné dobé Bc.Jana Budkova, uéetni obce Tatenice, ve funkci 5 let — odpovédnost
za Ucetnictvi projektu. Priprava podklad(l pro zpravy o udrZitelnosti projektu, vybér najemného.
ZkuSenosti s Ucetni a financni zpravou bytového fondu obce Tatenice

. odbornd firma pro zajisténi dotacniho managementu v dobé udrZitelnosti projektu —
zpracovani zprav o udrZitelnosti projektu

o zaméstnanec s odpovidajici kvalifikaci Komunitniho centra Tatenice — zajisténi nabidly socidlni
prace pro najemniky pfedmétného socidlniho bydleni, bude zndm po otevieni Komunitniho centra
Tatenice na pocatku roku 2019.

o socidlni pracovnik nebo pracovnik v socidlnich sluzbach Charita Zabreh na Moravé - zajiSténi
nabidly socidlni prdce pro ndjemniky predmétného socidlniho bydleni, bude znam po otevieni
Komunitniho centra Tatenice na poc¢atku roku 2019.

Ve fazi udriitelnosti nejsou predpokladany nakladd na osobni vydaje, dopravu, telefon, pocitaé, a
kancelafské potreby.

S ¢innosti ostatnich osob, které budou v rdmci udrZitelnosti fidit projekt nejsou predpokladany zadné
naklady na osobni vydaje, dopravu, telefon, pocitac a kancelafské potieby. Dlvodem je, Ze starosta
obce vykonava cinnost v ramci vykonu své funkce, odborni pracovnici tyto ndklady nevykazuji (Uctuji
cenu v rdmci obchodnich smluv) a Gcetni obce vykondava ¢innost v ramci svého Uvazku k obci Tatenice.
U osob vykondvajicich socidlni praci k cilovym skupindm projektu se pfredpoklada, Ze budou vykondvat
svoji ¢innost pfi socidlni praci k cilovym skupindm projektu v rdmci ¢innosti Komunitniho centra
Tatenice.

Pokud by se béhem doby udrzitelnosti vyskytly naklady na osobni vydaje, dopravu, telefon, pocitac,
a kancelarské potreby, pfFijemce zajisti financovani téchto nakladi prostfednictvim rozpoctu obce
Tatenice.

e Zajisténi financovani — popis zajisténi financovani v dobé udrzitelnosti.

Zdrojem prostiedkd k financovani projektu v dobé udrzitelnosti budou ptijmy z ndjemného bytl
v bytovém domé, ktery je predmétem tohoto projektu a dale rozpocet obce Tatenice. Pokud b doslo
k vypadklm z pfijmi z ndjemného.
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e Popis nabidky socidlnich bytl cilové skupiné.

Nabidka socidlnich bytd cilové skupiné projektu bude provadéna adresné pfimou komunikaci
s identifikovanymi zastupci cilovych skupiny. Po vypracovani a pfijeti smérnice pro nakladani se
socidlnimi byty v obci Tatenice v souladu s podminkami dotace a po vypracovani a schvaleni
odpovidajicich navrhi najemnich smluv dojde k prabéinému osobnimu jednani se zastupci
identifikovanych cilovych skupin primarné k ovéreni zajmu o uzavieni ndjemni smlouvy a dale
k ovéreni plnéni podminek najmu socialnich bytl ze strany zajemcu z cilovych skupin projektu. Pokud
budou splnény podminky nakladani se socialnimi byty a byt bude k dispozici, bude nabidnuto osobam
z cilovych skupin projektu uzavieni ndjemni smlouvy.

Pravidla nakladani se socialnimi byty véetné vzoru najemni smlouvy budou vefejné pfistupné na
oficidlnim webu obce Tatenice a budou k dispozici k nahlédnuti na Obecnim utad v Tatenici.

V rdmci ¢innosti Komunitniho centra Tatenice bude pribézné dochazet k monitorovani existence osob
v bytové nouzi v obci Tatenice, se kterymi budou ndsledné jednat zastupci obce Tatenice o moznostech
feSeni jejich bytové nouze véetné nabidky socialnich byt(, pokud tyto budou k dispozici.

15. ZPUSOB STANOVENI CEN DO ROZPOCTU PROJEKTU

V pfipadé, Ze zaddvaci/vybérové fizeni nebylo zahdjeno nebo ukonéeno:

Nerelevantni. Vydaji na hlavni aktivitu projektu jsou pouze vydaje na stavebni prace.

e Zadatel stanovi ceny do rozpoctu projektu za Gcelem zjisténi predpoklddané ceny zpGsobilych
vydaja hlavnich aktivit projektu u planovanych zakazek a souhrnné jej popise v této ¢asti studie
proveditelnosti.

e Stanoveni cen do rozpoctu ve vztahu k planovanym hlavnim aktivitdm projektu musi byt
rozdéleno do samostatnych celk( tak, aby tyto celky odpovidaly pfedmétim plnéni vSech
zakazek (resp. jejich ¢asti, pokud prijemce planuje zakazku rozdélit na ¢asti) na hlavni aktivity
projektu, které Zadatel planuje realizovat v priibéhu projektu.

e Zadatel predloZi jako samostatnou piilohu 7adosti (Dokumentace ke stanoveni cen do
rozpoctu) veskeré doklady, objasriujici stanoveni cen do rozpoctu projektu, jako je pisemna Ci
elektronicka komunikace s oslovenymi dodavateli, ceniky dodavatel(, vytisk internetovych
stranek dodavatele nebo srovnavace cen, smlouvy na obdobné zakazky apod. Z dokumentace
musi byt zfejmé stari zdrojovych dat.

e Stafi zdrojovych dat pro doloZeni ceny je stanoveno na 6 mésicli pfed datem podani Zadosti
o podporu. U cenikl dostupnych na internetu se ma za to, Ze jde o podklady aktualni. V pripadé
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vyuziti dat starSich 6 mésicQ je Zadatel povinen dolozZit zd(ivodnéni, ze kterého bude vyplyvat,
Ze:
uvadénad cenova Uroven je stdle aktudlni,
nebo bude uveden mechanismus, jakym byla ze starSich dat dovozena deklarovana
cenova Uroven - princip stanoveni ceny je v gesci Zadatele, je vhodné odvodit cenu od
situace na trhu a rozloZeni hodnot ziskanych nabidek, musi byt zajisténo dodrzeni
podminek 3E, pokud Zadatel nezvoli nejniz$i nabidkovou cenu, je vhodné ddle
komentovat. Zadatel mdZe v rdmci mechanismu stanoveni ceny zohlednit vyvoj
cenové hladiny daného pfedmétu plnéni, napt. zmény sménného kurzu cizich mén,
inflace atd.
Predpokladané ceny spadajici do hlavni aktivity projektu (mimo stavebni prace) mlze Zadatel
stanovit:
o na zéakladé udajl a informaci ziskanych prizkumem trhu s poZzadovanym plnénim,
= prizkum trhu musi byt proveden oslovenim minimdlné 3 dodavatell nebo
vyrobcl, ktefi se poptdvanym plnénim skute¢né zabyvaji ¢i ho standardné
nabizi, nebo prizkumem cenikll volné dostupnych na internetu, popfr.
dolozenim expertniho posudku,
o na zakladé udajl a informaci o zakazkach se stejnym ¢i obdobnym predmétem plnéni
— muZe se jednat o zakazky Zadatele, popf. jiné osoby,
= 7adatel uvede identifikaci zakdzky, datum uzavieni smlouvy, predmétu plnéni
v€etné smluvni ceny, identifikaci dodavatele,
o na zdkladé udajl a informaci ziskanych jinym vhodnym zpUsobem,
= 7adatel popiSe mechanismus stanoveni ceny - princip stanoveni ceny je v gesci
Zadatele, je vhodné odvodit cenu od situace na trhu, musi byt zajisténo
dodrzeni podminek 3E, pokud Zadatel nezvoli nejnizsi nabidkovou cenu, je
vhodné dale komentovat.
V ptipadé, zZe Zadatel do rozpoctu projektu zahrne jinou ¢astku, nez ¢astku, ktera vyplynula
z jednoho z vyse uvedenych postupl (napf. zapocteni inflace/vyvoje trhu/zmény kurzu
USD/EUR pro zakazky realizované za nékolik let nad cenu zjisténou z aktudlniho ceniku),
uvedeny postup Upravy ceny vhodné zdlvodni v niZze uvedené tabulce stanoveni cen do
rozpoctu, kterd shrne veskeré relevantni polozky rozpoctu.
Vzorova tabulka stanoveni cen do rozpoctu projektu:

Cislo Nazev polozky Zdroj informaci Cena v K¢ bez Pouzita cena Princip VRE.
nabidky v polozkovém (Nazev dodavatele / DPH do rozpoctu stanoveni ceny stav VR
rozpoctu projektu adresa ceniku / projektu do rozpoétu
jméno experta....) projektu
1.
2.
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e Povinnost doloZit zpUsob stanoveni cen do rozpoctu projektu je stanovena od 100 000 K¢ bez
DPH za vSechna vécné obdobna pInéni (kterd by byl povinen zadavatel secist ve smyslu § 13
zakona 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach).

V pfipadé, Ze zadavaci/vybérové tizeni bylo k datu predloZeni Zadosti zahdjeno nebo ukonéeno, Zadatel
misto zpUsobu stanoveni cen do rozpoctu projektu ve studii proveditelnosti doklada v povinné pfiloze
zadosti ,Dokumentace k zaddvacim a vybérovym fizenim“ (v souladu s kapitolou 5 Obecnych pravidel)
popis zpUsobu stanoveni pfedpokladané hodnoty zakazky (dle § 13 zakona 137/2006 Sb., o verejnych
zakazkach nebo bodu 6.5. Metodického pokynu) nebo uzavienou smlouvu na plnéni zakazky.

16. EXTERNI EFEKTY SOCIOEKONOMICKE ANALYZY
Tato kapitola se vyplfiuje jen v pfipadé projekti nad 100 mil. K¢ celkovych zptsobilych vydajd.
Zadatel uvede, jakym zptisobem dosel k hodnotdm socioekonomickych dopadi.

e V modulu CBA MS2014+ je pro SC 2.1 uvedeno celkem 17 socio-ekonomickych dopad(. P¥i
zpracovani ekonomické analyzy v modulu CBA MS2014+ RO IROP stanovil, Ze je mozné vyuZit
pouze dopady s identifika¢nimi Cisly 1504, 1601, 1602, 5209.

o V pfipadé, Ze hodnota ukazatele ENPV vypocitand v modulu CBA MS2014+ dosahuje
zdpornych hodnot, je nutné? uvést ve Studii proveditelnosti slovni popis dal3ich
pozitivnich/pFip. i negativnich efekt(, které chybéji v modulu CBA MS2014+(tj. neni
moiné je kvantitativné v modulu CBA MS2014+ vyjadfit). RO IROP nestanovuje
konkrétni efekty, které by mél zadatel uvést, avSak musi jit o externality, které nejsou
zahrnuty mezi dopady vyuZitelnymi v systému MS 2014+. Pokud tak Zadatel neucini,
projekt nebude moZné podpofit.

2 Pro splnéni kritéria zavéreéného ovéfeni zplsobilosti projektu ,V hodnoceni eCBA/finan&ni analyze projekt
dosdhne minimalné hodnoty ukazatelll, stanovené ve vyzvé”. Podrobnéjsi popis uveden v textu Specifickych
pravidel.
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