Osvobozeni od dané z pozemkii u pozemkii, které nelze Zadnym zpisobem
vyuzivat

1. ledna 2017

Informace k aplikaci ustanoveni § 4 odst. 1 pism. k) zakona &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. k) zikona jsou od dané z pozemki osvobozeny

- pozemky remizkd, haji a vétrolami a mezi na orné plidé a trvalych travnich porostech,

- pozemky ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné a

- pozemky ostatnich ploch, které nelze zadnym zpisobem vyuzivat.

Pro osvobozeni remizku, hije, vétrolamu nebo meze stanovuje zakon zékladni podminku, Ze se musi nachazet na
parcele, evidované v katastru nemovitosti s druhem pozemku orn4 piida nebo trvaly travni porost. Vyméru pozemku
(resp. Casti parcely) splitujici podminky osvobozeni lze obvykle bez vétiich problémi stanovit z vyméry parcely
rozlohou porostu remizku, haje, vétrolamu nebo meze zjisténou primo v terénu. Pokud se remizek, haj, vétrolam nebo
mez nachazi na parcele, evidované katastrem nemovitosti v jiném druhu pozemku, napt. na pozemku evidovaném ve
druhu ostatni plocha, nelze je podle prvé &asti tohoto ustanoveni osvobodit.

Podle dalsi ¢asti ustanoveni Ize osvobodit pozemky ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné. Osvobozeni se
poskytne ve vyméfe pozemku ochranného pasma vodniho zdroje 1. stupné vymezené rozhodnutim piisluiného
spravniho afadu — vodopravniho tifadu bez ohledu na druh pozemku, evidovaného v katastru nemovitosti. Pokud bylo
piislusné rozhodnuti zapséno do katastru nemovitosti, je pozemek evidovan v katastru nemovitosti s typem ochrany 8

a zpiisobem ochrany nemovitosti 32 (ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné).

Posouzeni splnéni podminek pro osvobozeni pozemkii ostatnich ploch, které nelze zadnym zpiisobem vyuzivat, podle
posledni ¢asti vyse uvedeného ustanoveni je s ohledem na konkrétni znaéné rozdilné okolnosti znemoziiujici
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vyuZzivani takovych pozemkii, podstatné slozitéjsi.

Aby mohl byt pozemek podle citovaného ustanoveni osvobozen, musi byt evidovany v katastru nemovitosti ve druhu
pozemku ostatni plocha a zaroven musi byt vylou¢ena nejen moznost jeho zemédélského &i jiného ekonomického
vyuZiti, ale i moZnost jakéhokoliv jiného vyuziti. PFi posuzovani diivodi pro uplatnéni osvobozeni je nutno
vychazet z objektivnich diivodii nemoZnosti vyuZivani pozemku, nelze zohlednit &isté subjektivni diivod
poplatnika, napf., Ze v danou chvili pozemek nep¥in4si Zadny uZitek nebo Ze pozemek nelze vyuzit pro
poplatnikem zamyslené téely.

Objektivni nevyuZitelnost pozemku_Zidnym zpisobem je nutno dovodit ze samotné kvality, resp. nekvality
pozemku, ktera zcela znemoZiuje vyuziti pozemku jakymkoliv zpisobem, naprt. kdyz se na pozemku nachazi

skala, strz, moéal apod.

Naproti tomu za mozné zpusoby vyuziti pozeimku ostatni plochy lze povazovat i mozné budouci vyuziti pozemku po
apravé jeho povrchu, odstranéni naletovych drevin, zastavéni pozemku budovou, vybudovani komunikace, rekreacni
¢i sportovni vyuZiti pozemku, vyuziti pozemku pro honitbu, pro chov hospodatskych zvifat apod. Pouh4 skute&nost,
ze neni umoznéno hospodarské vyuziti pozemku, nenapliiuje podminky pro jeho osvobozeni.

Protoze zakon stanovuje jako podminku osvobozeni nemoznost vyuZiti pozemku Z4dnym zpiisobem. je zasadné
nespravny predpoklad automatického splnéni podminek osvobozeni u veskerych pozemkii ostatnich ploch,
evidovanych v katastru nemovitosti s kodem zpiisobu vyuziti 27 — neplodna phda.

Vyhlaska Ceského uradu zemémérického a katastralniho &. 357/2013 Sb.. o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlagka), ucinna od 1. ledna 2014, stanovuje vyznam polozky zpiisobu vyuziti neplodna piida tak, Ze se jedna o
~Pozemek, na némz se nachazi prudky svah, skala a jiné neplodné pidy, kterymi se rozumi zejména zarostlé rokle,
vysoké meze s kfovinami nebo s kamenim, kamenity terén, ochranné hraze, bermy u regulovanych vodnich tokii a
pozemek, ktery neposkytuje trvaly uzitek z jinych divodi, zejména plocha zarostla kiovinami nebo zanesena $térkem
nebo kamenim, s vyjimkou pfipadu, kdy stav pozemku je disledkem lidské ¢innosti nebo ne¢innosti a pozemek lze

opét uvést do stavu umoziiujiciho jeho trvalé hospodarské vyuziti®,

Vzhledem k tomu, Ze vétSina pozemki ostatnich ploch evidovanych se zpiisobem vyuZiti neplodna piida popisu
vyznamu poloZky v reilném stavu viibec neodpovida, nelze podle evidovaného zpusobu vyuziti odiivodnénost
osvobozeni pozemku primo odvodit, ale je nutno posoudit konkrétni situaci, konkrétni okolnosti, které zcela

znemoZnuji vyuziti pozemku.



Pokud by redlny stav pozemku odpovidal popisu vyznamu polozky zpisobu vyuziti neplodné piida v katastralni
vyhlasce, je dan divod pro osvobozeni takového pozemku ostatni plochy. Splnéni téchto skute¢nosti je proto
voditkem pro vyhodnoceni ditvodnosti osvobozeni pozemku ostatni plochy.

Velmi Casto je pozadovano osvobozeni pozemkii ostatnich ploch z diivodu, ze Jjsou zcela nebo z&asti porostlé
souvislym porostem naletovych dievin, které brani jejich vyuziti. Naletovy porost je viak obecné uzivanym pojmem, z
néhoZ neni zfejmé, zda se nejedna o pozemek zanedbany, ktery by po odstranéni naletového porostu mohl byt
vyuzivan. Jinak je nutno posuzovat naletovy porost v nepfistupném nebo zamokieném terénu, kdy odstranéni naletu
nepovede k vyuzitelnosti pozemku, a jinak je nutno posoudit existenci naleti na jinak kvalitnich, ale zanedbanych

pozemcich, které¢ mohou byt po odstranéni naletd vyuzity.

Vyuziti pozemkii ostatnich ploch mize byt omezeno ¢i piipadné znemoznéno také rozhodnutim prisludnych spravnich
organii, zejména z oblasti péce o zivotni prostredi. Podle ustanoveni § 4 odst. | pism. j) zdkona jsou od dané z
pozemki osvobozeny pozemky tzemi zvIasté chranénych podle predpist o ochrané pfirody a krajiny s vyjimkou
narodnich parkii a chranénych krajinnych oblasti (CHKO); v narodnich parcich a chranénych krajinnych oblastech
pozemky zafazené do jejich I. zony.

Prislusnym spravnim organem (napf. Spravou CHKO, ktera je regionalni slozkou Agentury ochrany pfirody a krajiny
Ceské republiky, ziizenou Ministerstvem zivotniho prostiedi) muze byt pro takové pozemky stanoven rezim, jehoz
cilem je zachovani uréitého biotopu jako prvku ekologické stability krajiny. Vlastnikovi tak mize byt znemoznéno
nejen obd€lavani pozemkil, ale i jejich pFipadné jiné vyuziti. Splnéni naroku na osvobozeni pozemku dolozi poplatnik
rozhodnutim pfislusného spravniho organu s dolozenim rozsahu a zptisobu omezeni uzivani pozemku.

Naproti tomu z pouhého zafazeni pozemkii ostatnich ploch do pléanu systému ekologické stability nelze bez dalsiho
dovodit narok na pfiznani osvobozeni pozemkii ostatnich ploch. Pouhé omezeni vyuziti pozemkii, zahrnutych v ramci
uzemniho planovani do systému ekologické stability krajiny, spoéivajici napf. v nepfipustnosti provadét nékteré
¢innosti ¢i stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto pozemki, nezaklada samo o sobé narok na osvobozeni
téchto pozemki a splnéni podminek pripadného naroku na osvobozeni je tieba dolozit jinymi skuteénostmi,

dokladajicimi narok na osvobozeni pozemku.

V pfipadech pronajatého nebo propachtovaného pozemku ve viastnictvi Ceské republiky, s nimz je pfislusny
hospodarit napf. Statni pozemkovy ufad, nelze uplatnit osvobozeni pozemku ostatni plochy z diivodu jeho
nevyuzitelnosti, kdyZ najem nebo pacht pozemku je vzdy uzaviran za Gcelem vyuziti pozemku k néjakému Gcéelu.
Osvobozeni nelze uplatnit ani v pfipadech, kdy vlastnik parcelu ostatni plochy pronajme ¢i propachtuje.

Pokud dojde ke spInéni podminek pro osvobozeni pozemku pouze na &sti parcely, poplatnik uplatni narok na
osvobozeni pouze ve vyméie pozemku spliiujici podminky naroku na osvobozeni a neosvobozenou &st vymeéry
parcely k dani pfizna. Je mozné, Ze se na jedné a téze parcele vyskytne vice ¢asti, u nichz dojde ke spInéni naroku na
osvobozeni pozemku, a u kazdé ¢asti pozemku tomu maZe byt z jiného diivodu. Narok na osvobozeni pozemkii
poplatnik uplatni véetné uvedeni dalsich skute¢nosti k osvobozeni v podaném danovém pfiznani. Pro dolozeni
opravnénosti osvobozeni pozemki uvede poplatnik, ma-li je k dispozici, doklady prokazujici narok na osvobozeni

pozemkii v piiloze danového priznani.

Vzhledem k 3ifi problematiky nelze stanovit jednotny postup pfi uplatfiovani naroku na osvobozeni podle § 4 odst. |
pism. k) zakona, ani Gplny vycet dokumentt, jimiz Ize tento narok dolozit. Pfevedeni pozemki, piivodné evidovanych
v katastru nemovitosti jako zemédélskych, do druhu pozemku ostatni plocha, rozhodné nezaklada divod k jejich
osvobozeni od dané z pozemkii, nejsou-li splnény vyse uvedené podminky osvobozeni.

V pripadé uplatnéni naroku na osvobozeni spo¢iva ditkazni bremeno vzdy na poplatnikovi dané, nelze viak taxativné
vyjmenovat dokumenty, které mohou byt pouzity jako diikazni prostiedky, nebot’ davody nevyuzitelnosti pozemki
ostatnich ploch mohou byt znaéné rozdilné.

Za Ucelem opravnénosti ndroku na osvobozeni a zjisténi skute¢ného stavu pozemku v terénu mize spravce dané
provést mistni Setfeni, které miize byt piipadné soucasti provedené daové kontroly u poplatnika dané. Pfi téchto
fizenich je poplatnik povinen dolozit viechny diikazy, resp. dokumenty, kterymi prokazuje nevyuzitelnost pozemku.

Pfi stanoveni sazby dané z pozemk spravce dané vychazi z druhu pozemku evidovaného v katastru nemovitosti.
Pokud poplatnik dan¢ v konkrétnim piipadé nesouhlasi s pfifazenim druhu pozemku nebo zptisobem vyuziti pozemku
evidovanym v katastru nemovitosti, anebo s administrativnim omezenim vyuZiti pozemku, je nutno, aby se obratil na

spravni organy piislusné v téchto vécech rozhodovat.
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