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Mésto Lostice
Nameésti Miru 66/1, 789 83 Lostice

Navrh kupni smlouvy

Smluvni strany:

Mésto Lostice

Namésti Miru 66/1, 789 83 Loétice

IC: 00302945

DIC: CZ00302945

Zastoupené starostkou mésta Bc. Sarkou Havelkovou Seifertovou
Cislo uctu:

ddle jen , proddvajici” na strané jedné

Pan/Pani
Jméno, pfijemni
Adresa

RC:

- ddle jen ,kupujici” na strané druhé

uzaviely dneSniho dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2079 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, tuto kupni smlouvu:

1.
Pfedmét koupé

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci, a to stavebni

pozemek parc. €. ......ciiieriiiciinss 0 VYMEFE uurerenvrnnnen. zapsany v katastralnim (zemi XXXXX v
obci Lostice, zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovisté Sumperk, na LV &. 10001 (dale jen ,, pfedmé&tna nemovitost nebo prevadéna
nemovitost”).

Prodavajici prohlauje, Ze je opravnén a plné zplsobily disponovat vlastnickym pravem k
prevadénym nemovitostem, platné uzavfit a spinit tuto smlouvu. Prodavaijici dale prohlaiuje, Ze
své vlastnické pravo k pfevddéné nemovitosti nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym
zpdsobem, ktery by nebyl patrny z katastru nemovitosti, a ?e je zcela opravnén k pravnim
jednanim dle této smlouvy, Ze neni omezen v nakladani stémito nemovitostmi, ¥e na
prevddénych nemovitostech nevazne Zadny dluh, vécné bfemeno, zéstavni prava, déle pravo
z ndjemnich nebo jinych obligaénich smluv, pravo ze smlouvy o piedkupnim pravu, pravo ze
smlouvy o budouci kupni smlouvé ani jina vécnd &i obligaéni prava tfetich osob nebo jiné pravni
povinnosti ¢i omezeni, které by branily pfevodu vlastnického prava k pfedmétnym
nemovitostem, a zavazuje se, Ze pfevddéné nemovitosti Zadnym zplisobem nezatiZi (nap.
najemnim pravem, vécnym bfemenem, zistavnim pravem, soudcovskym zéstavnim pravem).
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Prodavajici takeé prohlaiuje, Ze viii nému nebylo zahajeno insolvencni Fizeni, a 7e na jeho
majetek neni vedena exekuce nebo vykon rozhodnuti, a ani nehrozi zahdjeni téchto Fizeni.
Proddvajici déle prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neni pfevadéna nemovitost zatizena
Zadnymi jinymi smluvnimi zavazky.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze k pfedmétné nemovitosti neni zahdjeno 7adné soudni,
spravni, rozhod¢i ani exekuéni fizeni, které by jakymkoliv zplsobem omezovalo nakladani
s pfedmétnou nemovitosti. Dale prodévajici prohlaiuje, 7e predmétnda nemovitost neni
pfedmétem insolvencniho, restitu¢niho Fizeni &i jiného Fizeni, v jeho? disledku by se mohlo ztizit
nebo omezit vlastnické pravo, pfipadné prévo v nakladéni s predmétnou nemovitosti.

Vpripadé, Ze by se vyle vtomto ¢lanku uvedend prohladeni prodavajiciho ukazala jako
nepravdiva (byt i jen jedno z nich), je kupujici v takovém piipadé opravnén od této smlouvy
odstoupit.

Kupujici prohladuje, Ze je svépravny a Ze je opravnén a pIné zplsobily platné uzaviit a spinit
smlouvu, kdyZ mu v tom nebréni Zadna prévni &i fakticka pFekazka. Kupujici dale prohlaiuje, 7e na
jeho majetek nebyl prohlésen konkurz, ani nebyl podan néavrh na jeho prohlaseni, ani nebyl navrh
na prohladeni konkurzu zamitnut pro nedostatek jejich majetku, Ze majetek kupujiciho neni
predmétem exekuéniho fizeni ani neni diivod k jeho zahajeni, Ze neprobihd soudni Fizeni o vydani
pfedbé&Zného opatieni k omezeni naklddani s jejich majetkem a 3e touto kupni smlouvou
nezkracuji uspokojeni vymahatelné pohledévky véfitele a tedy neni diivod odporovatelnosti
pravniho jednani ve smyslu § 589 a nasl. ob¢anského zakoniku.

1.
Kupni cena
Prodavajici prodavd za nize uvedenou kupni cenu pfedmé&tnou nemovitost uvedenou v &l. | odst.
1 této smlouvy kupujicimu do vyluéného vlastnictvi vetn& viech souéasti a pfisluienstvi
(zejména vcetné pfipojek, uvedenych vél. lll. této kupni smlouvy), a to se viemi pravy a
povinnostmi naleZejicimi k pfevddéné nemovitosti a kupujici tuto nemovitost kupuje do svého
vylu€ného vlastnictvi véetné viech soutasti a pfisluenstvi (zejména véetné piipojek, uvedenych
vEl N této kupni smlouvy, a to se viemi pravy a povinnostmi néleZejicimi k prevadéné
nemovitosti.

Kupuijici se zavazuje zaplatit za prevod vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti kupni cenu v
celkové vysi xo000000000000x,- KE (slovy: xxxxxxxxxoxxxxxxx korun &eskych) véetné platné
sazby DPH, tj. xxxxxxxxx K& za m?.véetné platné sazby DPH. Na kupni cenu bude zapoétena
kupujicim zaplacend rezervaéni zéloha ve vy3i 200.000,- K& véetné platné sazby DPH, uhrazena
kupujicim na Géet prodavajiciho na zakladé uzaviené dohody o rezervaci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena za pfevod vlastnického prava k pievadéné
nemovitosti bude, po odetteni jiz zaplacené ¢asti kupni ceny formou rezervaéni zalohy, uhrazena
kupujicim na et vedeny u xxxxxoaxxx €. GEEU XXOOXXXXXXXXX.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena ve vydi xxxoooooxxxxxxxxx Ké bude uhrazena
kupujicim zvlastnich zdroji nebo prostfednictvim hypoteéniho Gvéru, a to nejpozdéji do 30
kalendafnich dnli od podpisu této Kupni smlouvy.
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5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, e navrh na vklad do katastru nemovitosti provedou
spole€né nejpozdéji do 5-ti dnti od pFipsani kupni ceny na ucet prodavajiciho. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé bude-li navrh na vklad vlastnického préva ve prospéch kupujiciho zamitnut
a vlastnické prévo k pfevadéné nemovitosti na kupujiciho nepfejde, a to nejpozdéji do 3 mésich
od uzavieni této smlouvy, je kupujici opravnén pisemné odstoupit od této smlouvy a prodavajici
Je povinen vratit kupni cenu nejpozdéji do 5-ti pracovnich dni ode dne GEinnosti odstoupeni od
smlouvy kupujicimu, a to pfevodem na téet, ze kterého jednotlivé platby byly pfipsany.

1. Prodavajici prohlasuje, Ze upozornil kupujiciho na veskeré vady prevadé&né nemovitosti, pokud
jsou mu znémy, a smluvni strany souéasné prohladuji, Ze jsou jim zndma ustanoveni § 2099 a? §
2131 obcanského zakoniku.

2. Prodavajici se zavazuje odevzdat kupujicimu pfevadénou nemovitost bez jakychkoli vad, biemen
a dluhd mimo ty, se kterymi seznamil kupujiciho ve smyslu predchazejici véty tohoto &anku a
ktera kupujici pfijal bez vyhrad.

3. Kupujici prohladuje, 7e je mu dobfe zndm soulasny stav prevadéné nemovitosti, e byl s
predmétnou nemovitosti fddné sezndmen a v tomto stavu tuto nemovitost nabyva do vyluéného
vlastnictvi.

4. Prodavajici se zavazuje, Ze predmétnd nemovitost bude nejpozdéji do 30.4.2018 opatiena t&mito
inZenyrskymi sitémi:
a) vodovod, veetné vodovodni ptipojky (v Sachté) bez vodoméru, na hranici pozemku

b) splaskovd kanalizace, v€etné kanalizaéni pFipojky (v revizni Zachtg), v pfipadé tlakové
kanalizace bez technologie €erpadla, na hranici pozemku

c) vedeni nizkého napéti el. energie véetné pfipojky, na hranici pozemku
d) plynovod, véetné plynovodni pFipojky, na hranici pozemku
e) opticky kabel v€etné p¥ipojky, na hranici pozemku

V pfipadé, Ze se tak nestane, ma kupujici prévo od kupni smlouvy do 5-ti kalendafnich dnt od
marného uplynuti lhiity odstoupit. Odstoupenim se rusi smlouva od poéatku.

Pfedmétnd nemovitost nesmi byt pfi odstoupeni od smlouvy zatizena Zadnymi pravy a
povinnostmi viii tfetim osobém, které by omezovaly prodavajiciho na jeho vlastnickych pravech
nebo se musi kupujici prodévajicimu smluvné zavézat, e tato prava a povinnosti budou
odstranény. V pfipadé prav a povinnosti kupujicho vi&i tietim osobdm na predmétné
nemovitosti, které nelze odstranit, bude o hodnotu neodstranitelnych vad na predmétné
nemovitosti snizena vracejici se kupni cena.

Prodavajici zajisti na sviij naklad pfevod vlastnického prava zpét na prodavajiciho a do 5-ti
pracovnich dni od zapisu pfevodu vlastnického prava zpét na prodavajiciho provede prodavajici
vraceni kupni ceny zpét na uéet kupujiciho.

Stranka3z7



72

M
I
== {\l&sto Lostice

Namésti Miru 66/1, 789 83 Lostice

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze na kupujiciho pfejdou spoleéné s pfevodem vlastnického
prava k pfedmétné nemovitosti také vlastnicka prava k jednotlivym ptipojkam uvedenym v &l. lil.
odst. 4. této smlouvy.

6. Kupujici podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze je povinen vsouladu svyhladkou &.
268/2009 Sb., Vyhlaska o technickych poZadavcich na stavby, zajisit likvidaci srazkovych vod ze
stavby, pfednostné na svém pozemku a to bud' jimanim pro dalsi vyuZiti, nebo zasakovanim.
Zaroven je timto upozornén na to, Ze srazkové vody nelze svadét do splaskové kanalizace ani do
destové kanalizace pfi kraji silnice.

Kupujici podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze je povinen vsouladu s Vyhlddkou ¢&.
501/2006 Sb. Vyhlaska o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi zajistit na stavebnim
pozemku, ktery je pfedmétem koupé umisténi odstavnych a parkovacich sténi pro déel vyuZiti
pozemku a uzivani staveb na ném umisténych.

Kupujici se zavazuje dodrZet pfi budoucim vyuZiti predmétné nemovitosti a umistovani staveb
na ném zdvazné regulativy schvalené zastupitelstvem mésta Lostice usnesenim €. XXXXXXXX
dne XXXXXXXXXX pro lokalitu bydleni Na Pesti. Zavazné regulativy tvofi nedilnou pfilohu kupni
smiouvy.

V.

1. Kupujici bere na védomi, Ze je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci podle novely zakona &.
254/2016 Sb., kterou se méni zdkonné opatfeni Senatu & 340/2013 Sb. o dani z nabyti
nemovitych véci. Daf z nabyti nemovitych véci je splatna ve lhité pro podani dafiového pfiznani.

2. Kupujici vyslovné prohlasuje, Ze danové pfiznani poda a odpovidajici daii z nabyti nemovitych
véci uhradi nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, vnémz bude zapsan
vklad vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch
kupujiciho.

Prodavajici se zavazuje, Zze do nabyti pravnich Géinkd pfevodu vlastnického prava vkladem do
katastru nemovitosti provedenym Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, katastrdlni
pracoviité Sumperk, nezati}i pfedmétnou nemovitost zastavnim pravem, vécnym bfemenem
nebo jinym vécnym pravem tfetich osob, které by jakymkoliv zplisobem omezovalo nakladani
s predmétnou nemovitosti nebo ji jakkoli zatiZilo vyjma vécnych prav ve prospéch kupuijiciho.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vsouladu sustanovenim § 2002 obéanského zdkoniku je
prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze kupujici neuhradi sjednanou
kupni cenu v souladu s ¢l. Il. této smlouvy ve Ih(té splatnosti. Odstoupenim tato smlouva v plném
rozsahu zanika.

Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze pisemnosti si dorutuji na adresy uvedené
v zdhlavi této smlouvy, a to doporufenou postou. Nepfevezme-li se kterdkoliv smluvni strana
takto zaslanou pisemnost, ma se za to, Ze tato byla druhé strané dorudena 10 den po jejim
odeslani.
V.
Vklad vlastnického prava

1. Sprédvni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti hradi kupuijici.
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Pfevod vlastnického prava k predmétné nemovitosti dle clanku Il. této smlouvy nabude dle
ustanoveni § 18 zadkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, pravnich Gcinkl na zakladé
pravomocného rozhodnuti Katastralniho Gfadu o povoleni zapisu vkladu prava do katastru

nemovitosti, a to ke dni, k némuz bude navrh na vklad prava katastralnimu Gfadu dorucen.

Pisemny navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického k predmétné nemovitosti
a zdapis predkupniho prava u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Sumperk podaji smluvni strany spole¢né, a to nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnli ode dne slozeni
celé kupni ceny na ucet-prodavajiciho.

Povolenim zapisu vkladu vlastnického prava k nemovitostem do katastru nemovitosti prejde na
kupujiciho vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti, jakoZ i nebezpeci skody na ni, nebezpeéi jeji
nahodilé zkazy ¢i zhorSeni uZivani a rovnéZ povinnost platit z ni dané a poplatky.

Smiluvni strany se zavazuji, ukaZe-li se, at uZ zjakéhokoliv divodu, Ze tato smlouva neni
zplsobild, aby byl podle ni povolen vklad vlastnického prava do prislusného katastru nemovitosti
v souladu s vili smluvnich stran, doplnit tuto kupni smlouvu, pozménit ji, ¢i uzavfit kupni smlouvu
v novém znéni za stejnych podminek tak, aby pfedmétny nedostatek této smlouvy byl napraven a
aby mohl byt povolen vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Tyto ukony se smluvni
strany zavazuji ucinit bez zbytecného odkladu poté, co budou k tomu katastralnim dfadem ¢i
druhou smluvni stranou vyzvany.

VI,

Predkupni pravo
Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2140 obdanského zakoniku pfedkupni pravo jako
vécné pravo ve prospéch prodavajiciho (dale jen ,Pfedkupni pravo®).
Pfedkupni pravo se zfizuje na dobu uréitou, a to do doby predloZeni pravomocného kolaudacniho
souhlasu se stavbou rodinného domu na predmétu koupé kupujicim prodavajicimu. Pfediozenim
pravomocného kolaudaéniho souhlasu ke stavbé zhotovené na predmétné nemovitosti
prodavajicimu pfedkupni pravo prodavajiciho na pfedmét koupé zanika.
Predkupni pravo se nabyva vkladem do katastru nemovitosti.
nemovitosti (napf¥. dar, sména ).
Kupujici a jeho pravni nastupci pisemné nabidnou v pfipadé jakéhokoli zcizeni vlastnického prava
k pfedmétné nemovitosti, uvedené v¢l. I. této smlouvy, ke koupi prodavajicimu za cenu,
uvedenou v €l. II. odst. 2 této kupni smlouvy.
Nekoupi-li prodavajici pfedmétnou nemovitosti pfi vyuZiti pfedkupniho prava, zlstavd mu
pfedkupni pravo zachovano.

VII.
Prava a povinnosti souvisejici s pfedkupnim pravem

Kupujici se zavazuje, Ze na pozemku, ktery je predmétem této kupni smlouvy, vystavi stavbu —
rodinny dim. Kupujici se dale zavazuje, Ze tento rodinny diim fadné zkolauduje nejpozdéji do
5 let od data uzavieni kupni smlouvy. Pokud kupujici nedodrii zavazek vystavét rodinny dim
véetné ziskani kolaudaéniho souhlasu ve lhité 5 let ve smyslu pfedchozi véty tohoto ustanoveni
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smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit smluvni pokutu za nedodrieni podminky kupni smlouvy ve
prospéch prodévajiciho ve vysi 200.000,00 K¢ a to do 30-ti dni od marného uplynuti Ihity pro
kolaudaci rodinného domu na pfedmétné nemovitosti. Sankce bude kupujicimu vymérena
fakturou vystavenou prodavajicim. Pokud kupujici z objektivnich pticin nebude moci Ihitu
stanovenou kupni smlouvou dodriet, je povinovan ve lhiité nejpozdéji 3 mésice pred ukonéenim
stanovené |hity pro dokonéeni vystavby rodinného domu pisemné informovat Zastupitelstvo
mésta LoStice o pficindch a poZadat o prodioueni |hiity. Pokud Zastupitelstvo mésta Lostice
neschvili prodlouZeni terminu, plati plivodni termin dokoné&eni vystavby rodinného domu a dalsi
souvisejici prava a povinnosti spojené s nedodrzenim terminu dokoné&eni vystavby.

Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici je motivovan k prodeji pozemki za Géelem rozvoje obce,
usnadnéni pfistupu k bydleni mladym rodinam, nikoli pro spekulaci s pozemky a jejich daldimu
prodeji se ziskem, proto se kupujici zavazuje neprodat pozemek, ktery je predmétem této kupni
smlouvy tFeti osobé. V pfipadé poruseni povinnosti kupujiciho dle pfedchozi véty je prodavajici
opravnén vyuctovat smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za zjidtény pFipad a domdhat se prava
dle § 2144 odst. 1. ob&anského zékoniku.

V pfipadé odstoupeni kupujictho od Gmyslu vystavby rodinného domu na tomto predmétném
pozemku, bude tento pozemek, na zakladé piedkupniho prava dle €l. V. této smlouvy nabidnut
prodavajicimu k odkoupeni zpét za kupni cenu uvedenou v &l. II. odst. 2. této smlouvy.

Prodavajici jednoznaéné deklaruje vili vyuZit pfedkupni pravo i v pfipadé nasledného zcizeni
pfedmétné nemovitosti i s rozestavénou stavbou rodinného domu. Predkupni pravo k pozemku
bude uskuteénéno za stejnych podminek uvedenych v &l. VI. odst. 5. této kupni smlouvy. Ocenéni
rozestavéné stavby bude stanoveno nezavislym znaleckym posudkem a kupujici se zavazuje
provést nabidku pFfedkupniho prava krozestavéné stavbé za cenu stanovenou nezavislym
znaleckym posudkem.

Za rozestavénou stavbu na pfedmétné nemovitosti se povafuje zahajena stavba rodinného
domu, na zakladé vydaného pravomocného stavebniho povoleni /ohlaseni stavby pfip. Gzemniho
souhlasu kvystavbé rodinného domu, kdy stupefi rozestavénosti Stavby musi byt alespon:
zdkladové deska, obvodové zdi Stavby alespori do vyie 1,5 m po celém obvodu Stavby. Veskeré
faze rozpracovanosti v mensim rozsahu nei je zde uvedeno se posuzuji jako predkupni pravo
pouze k pfedmétné nemovitosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 5. této kupni smlouvy.

V pfipadg€, Ze prodavajici pfedkupni pradvo nevyuZije a udé&li kupujicimu souhlas s prodejem
pozemku s rozestavénou nemovitosti, pfechazi viechny povinnosti ztéto kupni smlouvy na
nového nabyvatele pozemku, kupujici se zavazuje, Ze vedkera ustanoveni této kupni smlouvy
budou zakotvena v kupni smlouvé snovym nabyvatelem pozemku. Lhita pro kolaudaci
nemovitosti se novému nabyvateli prodluZuje max. o 2 roky od data pivodné uzaviené kupni
smlouvy, tato podminka musi byt v kupni smlouvé s novym nabyvatelem jasné deklarovana
vCetné sankci za nedodrZeni podminek kupni smlouvy. Navrh kupni smlouvy s novym kupujicim je
kupujici povinen pfedloZit pied jejim podpisem prodavajicimu za ucelem kontroly sjednani
povinnosti pfedkupniho prava a souvisejicich prav a povinnosti.
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VL.

1. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, bez
jakéhokoliv natlaku Ci tisné, se znénim kupni smlouvy se Fadné seznamily a bez vyhrad se zn&nim
smlouvy souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

2. Zamér obce prodat pfedmétnou nemovitost schvalilo Zastupitelstvo mésta Lodtice na svém xx.
zaseddni dne xxxxxxx. Tento zamér byl fadné vyvésen na tfedni desce obce v dobé od xxxxxx do
XXXXXXXX. Samotny prodej a tuto smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Lostice na svém xx.
zasedani dne xxxxxxxx, usnesenim &. XXXXXXXXXX.

3. Tato smlouva je sepsana ve tiech stejnopisech majicich stejnou platnost. Jedno vyhotoveni této
smlouvy s ifedné ov&fenymi podpisy kupujiciho bude pfedlozeno katastralnimu tfadu spolu s
navrhem na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti a ze zbylych dvou stejnopisii smlouvy
obdrzi kazdy ucastnik po jednom vyhotoveni.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy je PFiloha —~ Geometricky plan &. XXXXXXXXXXXX.

V XXXXXXXXXXXXXX dne V XXXKXXKKXXXXXXXXX dne

Za prodavajiciho: Za kupujiciho:
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